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الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

وتااريخ ( 59109)هـ، وإنفااذا للأمار الملكاي الكاريم رقام 12/08/1441وتاريخ ( 47841)إنفاذا للأمر السامي الكريم رقم 

( 2)فقار  هـ القاضي بالموافقة على مشروع الضوابط الصاحية لسساكان الجمااعي للأفاراد والاذ  يانص فاي ال03/11/1441

لبلااديات تصاادر الشااروط الصااحية والفنيااة والساالامة الاالازم توافرهااا فااي المساااكن الجماعيااة للأفااراد بقاارار ماان وزياار ا"علااى  ن 

ناعة والثارو  والإسكان بعد التنسيق مع وزير الصحة ووزير التجاار  ووزيار الماوارد البشارية والتنمياة اعجتماعياة ووزيار الصا

هااـ بشااضن وضااع إجاارامات وحوكمااة إسااناد 30/07/1443وتاااريخ ( 47239)، وإنفاااذال للأماار السااامي الكااريم رقاام "المعدنيااة

ر البلاديات مهمة الرقابة والتفتيش على المساكن الجماعية للأفراد إلى منشآت القطاع الخاص المؤهلاة لادى الاوزار  مان قبا  وزيا

.والإسكان

ؤياة المملكاة يضتي هذا الإصدار نتيجة العم  الذ  تقوم به وزار  البلديات والإسكان من إعداد اشاتراطات تتواكاو وتتماشاى ماع ر

جاود  الخادمات ، وتكون عنصرال محفزال لتحقيق الأهاداف اعساتراتيجية لبرناامو جاود  الحياا  والتاي تهادف إلاى اعرتقاام ب2030

ة  صاحاو المقدمة، وتحسين المشهد الحضار  فاي المادن الساعودية، وتحساين الظاروف المعيشاية للوافادين، كماا  ناه مرجاع لكافا

.  رادالمصلحة المعنيين من الجهات الحكومية والقطاع الخاص على حد سوام فيما يتعلق بتنظيم الإسكان الجماعي للأف

المقدمة

المقدمة والأهداف ونطاق التطبيق

:تم إصدار هذه اعشتراطات لتحقيق الأهداف التالية

.ضبط عملية إنشام وتشغي  السكن الجماعي للأفراد1.

.  رفع مستوى اعمتثا  للراغبين باعستثمار في هذا المجا 2.

.المحافظة على الصحة والبيئة والسلامة العامة3.

.توفير سكن جماعي للأفراد صحي وآمن وخالي من الأمراض والأوبئة4.

الأهــداف 

.تختص هذه اعشتراطات بالمتطلبات الواجو توافرها لإنشام وتشغي  السكن الجماعي للأفراد

نطاق التطبيق
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الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

قتت  المعتاني المبينتة أمتال مته منمتال متا لتل ي-أينما وردت في هذه الاشتتراطات-يقصد بالألفاظ والمصطلحات الآتية 

.السياق غير ذلك

:  وزار ال
.والإسكانالبلدياتوزار 

:البلدية/الأمانة

فالوظائتمارسوإدار مالياستقلا ذاتاعتباريةشخصية
.يذيةالتنفولوائحهوالقرىالبلدياتنظامبموجوإليهاالموكلة

:المشرفةالجهة

.رادللأفالجماعيالسكنداخ الإضافيةللأنشطةالمنظمةالجهة

:السعود البنامكود

ذيةتنفيولوائح نظمةمنوالمتطلباتاعشتراطاتمجموعةهو
.العامةةوالصحالسلامةلضمانوالتشييدبالبناممتعلقةوملاحق

:العمرانيالكود

لتياالتصميمعناصرلشرحالتوجيهيةالإرشاداتمنسلسلة

فيقهاتحقيالمضمو المحليةالعمرانيةوالهويةالخصائصتراعي
.العمرانيةالتنمية

للأفرادالجماعيالسكن

والعاملاتللعمالةالجماعيالسكنخدمةتقدممنشض هو

ل فضكثرفرد(20)تستوعووالتيوالعزاو، متهمإقافتر كانت يا

ل  وذكورال ) ويحتو خارجه، والعمرانداخ  ماكنفي(إناثا
.واعختياريةالأساسيةوالخدماتالمرافقمنعددعلى

:اعنشائيالترخيص

سكنالإنشامعلىالوزار فيالمختصةالجهةمنمكتوبةموافقة
.لهالمنظمةوالمتطلباتاعشتراطاتوفقللأفرادالجماعي

:التشغيليالترخيص

ممارسةعلىالوزار فيالمختصةالجهةمنمكتوبةموافقة

اتوالمتطلباعشتراطاتوفقللأفرادالجماعيالسكننشاط

.لهالمنظمة
:المكانيالتنظيممتطلبات

ونسبة،واعرتفاعاتاعرتدادات،توضحالتيالبلديةاعشتراطات

.ونحوهاوالأسوار،السيارات،ومواقفالبنام،
:الموقعمساحة

.حدودهاداخ والمحصور  رضقطعةلأ الكليةالمساحة

:الشارععرض

.الشارعجانبيعلىالملكيةحدودبينالأفقيةالمسافةهي

:اعرتدادات

ويتمع،الموقملكيةوحدودالمبنىحدودبينالفاصلةالمسافةهي
.الملكيةحدبدايةمناعرتداداحتساو

:البنامنسبة

وحالمسمالأقصىالحدمساحةقسمةلناتوالمئويةالنسبةهي

موقعالمساحةعلىالمربعبالمترالأرضيبالدورعليهالبنام

لنسبةاهذهفييدخ وعالتنظيم،بعدالمربعبالمترالإجمالية

البروزاتمساحاتوعالمكشوفة،الداخليةوالأفنيةالمناور

غرفوعالأرض،بقطعةالمحيطةالشوارععلىبهاالمسموح
.الكهربام

:القبودور

منسوويزيدوعالأرضي،الدور سف يكون كثر ودورهو

الواجهةرصيفمنتصفمنسوومنمتر1.20عنسقفه على
.الرئيسيالمدخ فيهاالتي

:الأرضيالدور

بلاطوجه) رضيتهمنسووارتفاعيزيدعالذ الدورهو

الواجهةرصيفمنتصفمنسوومنمتر1.20عن(الأرضية
.الرئيسيالمدخ فيهاالتي

:المتكررالدور

احة،والمسالتصميمبنفسالمبنىفييتكررالذ الدورهو
.الأو  والأرضيالدورفوقعاد ويكون

:الميزانيندور

الطابقبينمتوسطيكوندورمنجزم وواحددورهو

وفقهومساحتارتفاعهتحديدويتمالرئيسيةوالأدوارالأرضي
.السعود البنامكود

:للمبنىالكلياعرتفاع

المدخ  مامالرصيفمنسوومنالمقاسةالر سيةالمسافة

.المبنىسطحبلاطةظهرمنسووحتىالرئيسي
:الكليالدورارتفاع

ية رضمنسووالىالدور رضيةمنسوومنالر سيةالمسافة

.يعلوهالذ الدور
:للدورالداخلياعرتفاعصافي

نسوومحتىالطابق رضيةمستوىمنالر سيةالمسافةصافي

.الظاهرلسقفهالسفليالسطح

:النطاق العمراني

الحادود سياسة لتوجيه وضابط التنمياة العمرانياة مان خالا  تعياين

رانااي الملائمااة لتااوطين الأنشااطة الحضاارية واسااتيعاو النمااو العم

تحقيق خلا  فتر  زمنية محدد  وتوفير الخدمات والمرافق العامة ل

للحجام  على قدر من الكفام  اعقتصادية للموارد المتاحة للوصو 

ل لتوجهاااات اعساااتراتيجية العم رانياااة الأمثااا  للمااادن والقااارى وفقاااا

.الوطنية

:مراح  التنمية العمرانية

حاادد  المسااحات المتاحاة للتنميااة العمرانياة ضامن فتاارات زمنياة م

ل للضوابط والحدود المبينة بوثائق النطاق العمران .يطبقا

:حد حماية التنمية

حادد الخطوط الموضحة بخرائط وثائق النطاق العمراناي، والتاي ت

..هـ1450منطقة حماية التنمية حتى عام 
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:المعايير التخطيطية

تطلباات المعدعت والأسس المعتمد  التي يتم من خلالهاا تحقياق الم

اجاااات التخطيطياااة وتوفيرهاااا بطريقاااة ساااليمة تتناساااو ماااع احتي

.المخطط

:اعشتراطات المكانية

، ونسبة اعشتراطات البلدية التي توضح اعرتدادات، واعرتفاعات

.البنام، ومواقف السيارات، والأسوار، ونحوها

:الكثافة السكانية

نطقاة علاى تحسو الكثافة السكانية بناتو قسمة عادد الساكان بكا  م

:مسـاحتها

منطقاة تساو  نااتو قسامة عادد الساكان باالحي  و ال: الكثافة العامة

(.هكتار/شخص)مقسومال على مساحة الحي بالهكتار 

:اعستخدام المؤقت

لنشااط  و يقصد به استخدام الموقع لفتر  زمنية محدد  إما لطبيعة ا

ل لبرنامو الجهة المستفيد  وقاد تتطلاو حاجاة التنم ياة العمرانياة وفقا

.المستقبلة نق  هذه اعستخدامات إلى مواقع  خرى بديلة

:قطعة الأرض

ون    مساحة من الأرض معد  كوحد  لتشييد منشض عليهاا وقاد تكا

.جزم من البلوك السكني

:الخلية السكنية

ي عدد منطقة سكنية تحتو  على مجموعة مترابطة من المساكن ف

زم من البلوكات السكنية محاطة من جمياع الجهاات وقاد يشاتم  جا

.من مساحتها على خدمات عامة

:المجموعة السكنية

فر بهااا منطقاة سااكنية تحتااو  علاى عاادد ماان الخلاياا السااكنية ويتااو

.خدمات عامة حسو المعايير والأسس التخطيطية

:المجاور  السكنية

بهاا منطقة سكنية تحتو  علاى عادد مان مجموعاات ساكنية يتاوفر

خااادمات عاماااة حساااو المعاااايير والأساااس التخطيطياااة ويهااادف 

.تخطيطها إلى توفير بيئة سكنية صحية وآمنة

:الحي السكني

وفر باه منطقة سكنية تحتو  على عدد من المجااورات الساكنية يتا

.خدمات حسو المعايير والأسس التخطيطية
:الموزع

والذ ةالسكنيالوحد داخ الفراغاتبينالأفقيةالحركةعنصر
.بينهاالتنق خلالهمنيمكن

:التوزيعصالة

 ،مباشرعليهتفتحالعناصر،منمجموعةيتوسطفراغهي
.بينهافيماللتنق ويستخدم

:المنور

 انتقاخلالهمنويتمالمبنى،قطاعيخترقر سيفراغهو
.المختلفةالمبنىعناصرإلىوالضومالهوام

:السطحستر 

مياهعلىللمحافظةالمستو ،المبنىحافةيعلوجدارهي

ل منهويستفادالواجهات،وحمايةالسطحعلىالأمطار تثبيتل يضا

خدميلمستساترال ليكونرفعهيمكنكماالمائي،العاز حافة
.السطح

:الحمام

الأساسية،الصحيةالمرافقعلىيحتو الذ المكانهو

ىالأخرالمياهواستخداماتاعستحمامتجهيزاتإلىبالإضافة
.المتعلقة

:مياهدور 

ضاملقالأساسيةالصحيةالمرافقعلىيحتو الذ المكانهو
.فقطالحاجة

:الممر

.لآخرفراغمناعنتقا خلالهمنيمكنالذ الحركةعنصر

:البروز

.البنامواجهةحدعنخارجعنصر  هو

:الإعاقةذو 

الوظائففيالأمدطوي قصور واضطراولديهشخصك 

يمنعهدقالنفسية، والحسية، والذهنية، والعقلية، والجسدية،

لةكامبصور المشاركةمن-التحدياتمختلفمعتعاملهعند-
.الآخرينمعالمساوا قدمعلىالمجتمعفيوفاعلة

:البناممساحةاجمالي

المبانيجميعمساحةوتشم المبنى دوارمساحةمجموع

والمظلاتة،المكشوفالداخليةوالأفنيةالمناورباستثنامالمسقوفة،

تحتالسياراتمواقفوادوارالميزانينوادوارالمفتوحة،

.(القبو)الأرض

 :المروريةالدراسة

الطرقعلىالمرورحركةحصرعلىتقومشاملةدراسةهي

يفالوزار قب منمصنفهندسيمكتوقب منمعد وتكون

وحساوعليها،الخدمةمستوىلتقييمالمناسو،العم مجا 

الطرقشبكةعلىوتوزيعهاالمشروع،عنالناتجةالرحلات

عمالمركباتانتظار ماكنعلىالطلوحجموتقديرالمحيطة،

المشروع،إنشامبعدالطرقووضعالراهن،الوضعتقييم

اتالبلدي/بالأماناتاعختصاصذاتالجهاتموافقةوتتطلو
.المروريةالسلامةلجنةعلىوالعرضنتائجهاعلى

:الضوضام

ل يؤثرالذ  وفيهالمرغووغيرالمزعوالصوت لىعسلبا

نشطةالأمنوتنشضالبيئة،وجود الحيةوالكائناتالإنسانصحة

والأعما المواصلاتووسائ كالصناعةالمختلفةالبشرية
.وغيرهاالإنشائية

:السعوديةالقياسيةالمواصفات

السعوديةالهيئةعنالصادر القياسيةالمواصفاتهي
.والجود والمقاييسللمواصفات

:للرقابةالميدانيةاللجان

والبلدياتالداخلية،)وزارتمنالمشكلةالدائمةاللجانهي

(ةاعجتماعيوالتنميةالبشريةوالمواردوالصحة،والإسكان،

فيمادللأفراالجماعيةالمساكنعلىوالتفتيشالرقابةومهمتها

توافرهازماللاوالسلامةوالفنيةالصحيةالشروطبتطبيقيتعلق

.للأفرادالجماعيالسكنفي

:دراسة التضثير المرور 

وريااة عمليااة تحلياا  وتقياايم شاااملة تهاادف إلااى تحديااد الآثااار المر

الناتجااة عاان إنشااام مشاااريع عمرانيااة جديااد   و تطااوير منشااآت 

.قائمة

باين نوع من  نظماة النقا  الجمااعي يعتماد علاى تشاغي  الحاافلات

بشك  نقطتين  و  كثر وفق جدو  زمني منتظم بهدف نق  الركاو

.متكرر وبسعات عالية
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:طريق تجميعي

طريااق يخاادم حركااة الماارور بااين الطاارق الشااريانية والشااوارع 

مارور المحلية، وتستخدم هذه الطرق بشك   ساساي فاي حركاات ال

تخدام كما يمكن اسا.  داخ  المناطق السكنية والتجارية والصناعية

دمااة الطاارق التجميعيااة لحركااة الشاااحنات  و الحااافلات وتقااديم خ

.مباشر  إلى الملكيت المجاور 

:طريق شرياني

ل للماارور وحركااة المركبااات فااي المقااام  طريااق مخصااص  ساسااا

. الأو ، ويوفر بشك  ثانو  الوصو  إلى الملكيات المجاور

:اعرتدادات

يااتم المسااافة الفاصاالة بااين حاادود المبنااى وحاادود ملكيااة الموقااع، و

.احتساو اعرتداد من بداية حد الملكية

:النق  التردد 

باين نوع من  نظماة النقا  الجمااعي يعتماد علاى تشاغي  الحاافلات

بشك  نقطتين  و  كثر وفق جدو  زمني منتظم بهدف نق  الركاو

.متكرر وبسعات عالية
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الفص  الأو 

تصنيف السكن الجماعي للأفراد 
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المبنى السكني(  )فئة 

م من سطح الأرض ويحتو  على عدد من الوحدات 23هو المبنى المكون من دور فضكثر، وع يزيد ارتفاعه الكلي عن 

(.1)قم السكنية، وتتوفر فيه المرافق والخدمات الأساسية واعختيارية حسو التصنيف الموضح في الجدو  ر

المجمع السكني( و)فئة 

وج محاطاة بساور خاارجي لاه بواباات  منياة للادخو  والخار( عماائر، فلا )هو مجموعاة مان المبااني الساكنية المساتقلة 

(.1)م وحراسة، وتتوفر فيه المرافق والخدمات الأساسية واعختيارية حسو التصنيف الموضح في الجدو  رق

الكبائن المتنقلة ( ج)فئة 

ع هااي وحاادات سااكنية تقااام داخاا  المشاااريع ويمكاان حملهااا ونقلهااا ماان مكااان إلااى آخاار، تسااتخدم بشااك  مؤقاات فااي مواقاا

بحد  قصى قابلة المشاريع للعاملين داخ  المشروع وترتبط مد  الترخيص التشغيلي الصادر لها بنهاية المشروع  و سنة

اط إدار  للتجديااد علااى  ن  يلتاازم منفااذ المشااروع بالحصااو  علااى التاارخيص بشاارط  ن يكااون مصاارح لااه بمزاولااة نشاا

غي  الساكن وتشغي  السكن الجماعي للأفراد، ويمكن التعاقد مع منشض  متخصصة ومصرح لها بمزاولة نشاط إدار  وتش

(.1)لجدو  رقم الجماعي للأفراد، وتتوفر فيها المرافق والخدمات الأساسية واعختيارية حسو التصنيف الموضح في ا

ق والختدمات يصنف السمن الجمتايي لففتراد ىلتلا  تئا فوتات وفقتا  للحتد الأاصتلا للطااتة الاستتيعابية وطبيعتة المرافت

(.1)الأساسية والاختيارية حسب التصنيف الموضح بالجدوه رال 
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الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

المباون المتنقلة المجمع السمنيالمبنلا السمنيالفوة

الحد الأاصلا للطااة 

الاستيعابية
.فرد10,000-.فرد10,000-.فرد500-

المرافق والخدمات 

الأساسية

 تقعالنومغرففيالفردمساحة-

 فراد10 قصىوبحد2م4عن

.الواحد النومغرفةفي

بمعد الحماماتلعددالأدنىالحد-

1+يدمغسلة1+مرحاض1)

. فراد8لك (استحماممكان

معدورك في دنىبحدمطبخين-

.هاإليالأفرادجميعوصو تيسير

معد  كثر ومشتركةغرفة-

 تقعبمساحةوالطعامللاستراحة

.فردلك 2م0.7عن

توفير والملابسلغسي غرفة-

.الملابسغسي خدمة

المياهلتصريفشبكةتوفر-

بريدللتالتكييفوســائ توفيــر-

.النومغرففيوالتدفئة

مصدرمنالشرومياهتوفير-

.وكافيوآمنصحي

والصيانةالنظافةخدمةتوفير-

.الحشراتومكافحة

 ومسؤوللعم متفرغالجنسيةسعود مشرفوجود-

مرافقجميعإلىالوصو صلاحيةولديهالسكنعن

السكنباشتراطاتالمعرفةلديهوتتوفرالسكن

.الطوارئوإجراماتللأفرادالجماعي

وبحد2م4عنتق عالنومغرففيالفردمساحة-

.الواحد النومغرفةفي فراد10 قصى

+مرحاض1)بمعد الحماماتلعددالأدنىالحد-

. فراد8لك (استحماممكان1+يدمغسلة1

مطابخعد  ومركز مطبخ والإعاشةخدمةتوفير-

رتيسيمعالمبانيفيدورلك مطبخين دنىبحد

.إليهاالأفرادجميعوصو 

والطعامللاستراحةمعد  كثر ومشتركةغرفة-

.فردلك 2م0.7عنتق عبمساحة

.مجهز الصحيللعز غرفة-

.بسالملاغسي خدمةتوفير والملابسلغسي غرفة-

ابهالطارئةللحاعتإســـعافاتغرفةتوفيريلزم-

السعوديةالهيئةمنسار ترخيصلديهممرض

اقتهاطتزيدالتيللمساكنوذلكالصحيةللتخصصات

الخدماتتقدمطبيةوعياد فرد1000عناعستيعابية

طبيوبهاالمهنيةوالسلامةالصحةوخدماتالطبية

دتزيالتيللمساكنسار ترخيصلديهماوممرض

.فرد5000عناعستيعابيةطاقتها

.المياهلتصريفشبكةتوفر-

غرفيفوالتدفئةللتبريدالتكييفوســائ توفيــر-

.النوم

.وكافيوآمنصحيمصدرمنالشرومياهتوفير-

.الحشراتومكافحةوالصيانةالنظافةخدمةتوفير-

.للمصلينيتسعمصلىتوفيريلزم-

للعم متفرغالجنسيةسعود مشرفوجود-

إلىالوصو صلاحيةولديهالسكنعنومسؤو 

تراطاتباشالمعرفةلديهوتتوفرالسكنمرافقجميع

.الطوارئوإجراماتللأفرادالجماعيالسكن

وبحد2م4عنتق عالنومغرففيالفردمساحة-

.الواحد النومغرفةفي فراد10 قصى

+مرحاض1)بمعد الحماماتلعددالأدنىالحد-

. فراد8لك (استحماممكان1+يدمغسلة1

.الإعاشةخدمةتوفير ومركز مطبخ-

والطعامللاستراحةمعد  كثر ومشتركةغرفة-

.فردلك 2م0.7عنتق عبمساحة

.مجهز الصحيللعز غرفة-

.لابسالمغسي خدمةتوفير والملابسلغسي غرفة-

هابالطارئةللحاعتإســـعافاتغرفةتوفيريلزم-

السعوديةالهيئةمنسار ترخيصلديهممرض

طاقتهادتزيالتيللمساكنوذلكالصحيةللتخصصات

تقدمطبيةوعياد فرد1000عناعستيعابية

المهنيةوالسلامةالصحةوخدماتالطبيةالخدمات

نللمساكسار ترخيصلديهماوممرضطبيوبها

.فرد5000عناعستيعابيةطاقتهاتزيدالتي

.المياهلتصريفشبكةتوفر-

غرففيةوالتدفئللتبريدالتكييفوســائ توفيــر-

.النوم

.وكافيوآمنصحيمصدرمنالشرومياهتوفير-

.الحشراتومكافحةوالصيانةالنظافةخدمةتوفير-

يلزمالسكنموقعقرومسجدتوفرعدمحا في-

.للمصلينيتسعللصلا مناسومكانتوفير

المرافق والخدمات 

الاختيارية

.ترفيهية نشطة-

.اعنترنتخدمة-

.ترفيهية نشطة-

.رياضيةصاعت-

.خضراممسطحات-

ب قالعلاقةذاتالجهةموافقة خذويلزمتجارية نشطة-

.النشاطممارسة

.اعنترنتخدمة-

.ترفيهية نشطة-

.رياضيةصاعت-

.اعنترنتخدمة-

تصنيف السكن الجماعي للأفراد( 1)جدو  رقم 
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الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

الفص  الثاني

متطلبات الترخيص
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الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

لتراخيصاإجراماتنظاموفقتتمالإنشائيللترخيصوالإلغاموالإيقافوالتعدي والتجديدالإصدارإجرامات1.2

.التنفيذيةوعئحتهالبلدية

الوارد المكانيمالتنظيمتطلباتوتطبيقاعنشائيالترخيصعلىالحصو للأفرادجماعيسكنإنشامعنديلزم2.2

منوالحمايةلوقايةاومتطلباتالرابعالفص فيالوارد الفنيةالمتطلباتوكذلكاعشتراطاتهذهمنالثالثالفص في

.الخامسالفص فيالوارد الحرائق

:يليماتوفيرالتشغيليالترخيصعلىللحصو التقدمعنديلزم3.2

.للأفرادالجماعيالسكننشاطعلىيحتو المفعو سار تجار سج تقديميجو1.

.اعشتراطاتهذهمنالثالثالفص فيالوارد المكانيالتنظيممتطلباتالسكنفيتتوفر2.

عشتراطاتاهذهمنالسادسالفص فيالوارد للأفرادالجماعيالسكنتشغي متطلباتالسكنفيتتوفر3.

.السكنفئةحسو

.الترخيصإصدارقب المدنيالدفاعموافقةعلىالحصو يجو4.

.لهالمخصصالغرضلغيرالترخيصاستخداميمنع4.2

.آخرموقعإلىالنشاطانتقا حا فيجديدترخيصواستخراجالتشغيليالترخيصإلغاميجو5.2
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الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

الفص  الثالث

متطلبات التنظيم المكاني



المباني والمجمعات السكنية

داخ  النطاق العمراني



:كانية التاليةيراعى عند إنشام وتشغي  السكن الجماعي للأفراد بفئة المباني السكنية الضوابط التخطيطية والمتطلبات الم

:الموقع 1. 1

: ن يكون ضمن مخطط معتمد داخ  النطاق العمراني وفق التالي •

يكاون ني ، والساك/في المخططات المعتمد  للاستعماعت السكنية على المواقع المخصصة للاستخدام التجار   و التجار -

.على طريق تجميعي  و شرياني 

الاااورش، المساااتودعات، الصاااناعي الخفياااف، ومعاااارض )فاااي مخططاااات تقسااايمات الأراضاااي المعتماااد  للاساااتعماعت -

.، على قطع الأراضي الواقعة على طرق تجميعية، ويبتعد بمسافة آمنة عن  ماكن الخطور (السيارات

ل عشتراطات مراكز الخدمة المعتمد ( و)و (  )ضمن مرافق محطات الوقود فئة • .وفقا

.ضمن المناطق الزراعية كمكون من مكونات المشروع الزراعي المخصص للعاملين فيه•

.ضمن المستشفى كمرفق من مرافق المستشفى•

اعشتراطات العامة2. 1

ماد  فاي مراعا   عدم إقامة المبااني الساكنية للأفاراد فاي منااطق و حياام محادود ، مان خالا  اعلتازام بالكثافاات الساكانية المعت•

.المخططات اعرشادية والمحلية للمدن  و التجمعات العمرانية

مع مراعاا  الخصوصاية وعادم ( م20)يكون مدخ  المبنى على طريق تجميعي  و شرياني  و شارع محلي عيق  عرضه عن •

.كشف الجوار

(.ووسائ  النق  العام إن وجدت) ن يكون مرتبط مع شبكة الطرق الرئيسية •

.م300 ن يبتعد المبنى المستق  عن مواقع المدارس والمستشفيات بمسافة ع تق  عن •

بعاض و التاي ع يسامح باقاماة  نشاطة بهاا علاى( البلدياة/ الأماناة)مان قبا  " بلاد " ع يكون ضمن المناطق المحدد  في منصة •

.الطرق  و في بعض المناطق السياحية

المباني السكنية للأفراد. 1

6
دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



المباني السكنية للأفراد. 1

7

اعشتراطات المكانية للمبنى السكني داخ  النطاق العمراني3. 1

:التشجير•

.من مساحة الفراغات الغير مبنية2م100/اعلتزام بسياسة التشجير المعتمد  شجر - 

:الضوابط واعشتراطات لتنفيذ السياسةو-

المحادد  وفاق نظاام البناام ( Building Footprint)تحسو المساحة الغير مبنية بنام على النسبة المتبقية من مساحة المبناى 1.

.المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط

منااطق البيئياة في ضوم دلي  زراعاة النباتاات لمشااريع التشاجير فاي ال)زراعة الأشجار حسو البيئة المحلية والمتوائمة معها 2.

(.المختلفة

. ع تكون من الأشجار المعيقة لحركة المشا 3.

لمنشاآت  ن تتناسو طبيعة نموها وارتفاعها ويتلامم شاك  تاجهاا ماع المكاان الاذ  تازرع فياه والغارض منهاا وع تاؤثر علاى ا4.

.المجاور 

.مراعا  الأماكن المخصصة لوضع اللوحات الإرشادية في الجزر الوسطية لتلافي التداخ  بينها وبين الأشجار5.

 يكون لها  ثر اعتماد نوعية الأشجار قوية البنية ذات الظلا  الواسعة وقليلة اعحتياج المائي المتحملة للظروف المناخية و ن ع6.

.سلبي على البنية التحتية وليست ذات روائح نفاذ 

:اعرتدادات المطلوبة•

.حسو نظام البنام المعتمد في المنطقة الواقع بها

:نسبة البنام•

.حسو نظام البنام المعتمد في المنطقة الواقع بها

:المساحة المبنية •

  الساادس مان يتم تحدياد نصايو الفارد والمسااحات الخاصاة للمرافاق فاي ضاوم متطلباات الطاقاة اعساتيعابية الاوارد  فاي الفصا

اعشتراطات الوارد  في دلي  الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد 

:المواقف المطلوبة•

.فرد40تخصيص موقف واحد لك  1.

ل )من الأفراد المقيمين بالمبنى % 50مواقف حافلات تتسع لـ 2. علاى يعتمد حسااو الحاافلات علاى إجماالي عادد الأفاراد مقساوما

(.بنام على سعة الحافلة)مناوبتين 

دو  رقام تخصيص مواقف سيارات لذو  الإعاقة بالقرو من الماداخ  الرئيساية والمصااعد بالأعاداد والنساو الموضاحة بالجا3.

(1. )

دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



:مكانية التاليةيراعى عند إنشام وتشغي  السكن الجماعي للأفراد بفئة المجمعات السكنية الضوابط التخطيطية والمتطلبات ال

الموقع1. 2

: ن يكون ضمن مخطط معتمد داخ  النطاق العمراني وفق التالي •

يكاون ني ، والساك/في المخططات المعتمد  للاستعماعت السكنية على المواقع المخصصة للاستخدام التجار   و التجار -

.على طريق تجميعي  و شرياني 

الاااورش، المساااتودعات، الصاااناعي الخفياااف، ومعاااارض)فااي مخططاااات تقسااايمات الأراضاااي المعتماااد  للاساااتعماعت -

.، على قطع الأراضي الواقعة على طرق تجميعية، ويبتعد بمسافة آمنة عن  ماكن الخطور (السيارات

ل عشتراطات مراكز الخدمة المعتمد ( و)و (  )ضمن مرافق محطات الوقود فئة • .وفقا

.ضمن المناطق الزراعية كمكون من مكونات المشروع الزراعي المخصص للعاملين فيه•

.ضمن المستشفى كمرفق من مرافق المستشفى•

اعشتراطات العامة2. 2

تماد  فاي مراعا   عدم إقامة المجمعات السكنية للأفراد في مناطق و حيام محدود ، مان خالا  اعلتازام بالكثافاات الساكانية المع•

.المخططات اعرشادية والمحلية للمدن  و التجمعات العمرانية

ماع مراعاا  ( م20)يكون مدخ  المجمع الرئيسي يط  على طرياق تجميعاي  و شارياني  و شاارع محلاي ع يقا  عرضاه عان •

.الخصوصية وعدم كشف الجوار

(.ووسائ  النق  العام إن وجدت) ن يكون مرتبط مع شبكة الطرق الرئيسية •

.م300 ن يبتعد المجمع المستق  عن مواقع المدارس والمستشفيات بمسافة ع تق  عن •

بعاض و التاي ع يسامح باقاماة  نشاطة بهاا علاى( البلدياة/ الأماناة)مان قبا  " بلاد " ع يكون ضمن المناطق المحدد  في منصة •

.الطرق  و في بعض المناطق السياحية

المجمعات السكنية للأفراد. 2

8
دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



المباني السكنية للأفراد. 1
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اعشتراطات المكانية للمجمع السكني داخ  النطاق العمراني3. 2

:المساحات المفتوحة•

.من مساحة الموقع% 20ع تق  عن 

:دراسة التضثير المرور  للمشروع•

.يتطلو تقديم دراسة مرورية لتقييم تضثير الحركة المرورية للمجمعات السكنية معد  من قب  مكتو هندسي مؤه 

:التشجير•

.من مساحة الفراغات الغير مبنية2م100/اعلتزام بسياسة التشجير المعتمد  شجر - 

:الضوابط واعشتراطات لتنفيذ السياسةو-

المحادد  وفاق نظاام البناام ( Building Footprint)تحسو المساحة الغير مبنية بنام على النسبة المتبقية من مساحة المبناى 1.

.المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط

منااطق البيئياة في ضوم دلي  زراعاة النباتاات لمشااريع التشاجير فاي ال)زراعة الأشجار حسو البيئة المحلية والمتوائمة معها 2.

(.المختلفة

. ع تكون من الأشجار المعيقة لحركة المشا 3.

لمنشاآت  ن تتناسو طبيعة نموها وارتفاعها ويتلامم شاك  تاجهاا ماع المكاان الاذ  تازرع فياه والغارض منهاا وع تاؤثر علاى ا4.

.المجاور 

.مراعا  الأماكن المخصصة لوضع اللوحات الإرشادية في الجزر الوسطية لتلافي التداخ  بينها وبين الأشجار5.

 يكون لها  ثر اعتماد نوعية الأشجار قوية البنية ذات الظلا  الواسعة وقليلة اعحتياج المائي المتحملة للظروف المناخية و ن ع6.

.سلبي على البنية التحتية وليست ذات روائح نفاذ 

:اعرتدادات المطلوبة•

.حسو نظام البنام المعتمد في المنطقة الواقع بها

:نسبة البنام•

.حسو نظام البنام المعتمد في المنطقة الواقع بها

:المساحة المبنية •

  الساادس مان يتم تحدياد نصايو الفارد والمسااحات الخاصاة للمرافاق فاي ضاوم متطلباات الطاقاة اعساتيعابية الاوارد  فاي الفصا

.اعشتراطات الوارد  في دلي  الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



المباني السكنية للأفراد. 1

10
دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد

:المواقف المطلوبة

.فرد40تخصيص موقف واحد لك  1.

ل ع)من الأفراد المقيمين بالمجمع % 50مواقف حافلات تتسع لـ 2. لاى يعتمد حساو الحافلات على إجماالي عادد الأفاراد مقساوما

(.بنام على سعة الحافلة)مناوبتين 

دو  رقام تخصيص مواقف سيارات لذو  الإعاقة بالقرو من الماداخ  الرئيساية والمصااعد بالأعاداد والنساو الموضاحة بالجا3.

(1. )

الحد الأدنى للمواقف المطلوبةإجما  عدد المواقف

1-251

26-502

51-753

76-1004

101-1505

151-2006

201–3007

301–4008

من مجموع المواقف% 10002–501

موقف100موقف واحد لك  موقف1000 كثر من 

تخصيص مواقف سيارات لذو  الإعاقة( 1)الجدو  رقم 



:الأنشطة الإضافية داخ  مرافق السكن الجماعي للأفراد4. 2

(.2)يسمح باقامة الأنشطة الإضافية داخ  مرافق السكن الجماعي للأفراد بفئة المجمعات السكنية حسو الجدو  رقم 1.

.يلزم توفير المتطلبات الخاصة لك  نشاط و خذ موافقة الجهة المشرفة عليه2.

.يسمح بممارسة    نشاط تجار  لم يذكر في الجدو   دناه بشرط موافقة الجهة المشرفة والجهات ذات اعختصاص3.

11

الحد الأدنى للمساحةالنشاط الإضافيالنشاط اعساسي

السكن الجماعي 

للأفراد

2م24-12صالون

2م24مطعم

2م24مقهى

2م24صالة رياضية

2م24بقالة

حسو اشتراطات مكائن الخدمة الذاتيةمكائن الخدمة الذاتية

2م24مغسلة ملابس

مرافق السكن الجماعي للأفراد بفئة المجمع السكني( 2)الجدو  رقم 

دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



المباني والمجمعات السكنية

خارج النطاق العمراني



:كانية التاليةيراعى عند إنشام وتشغي  السكن الجماعي للأفراد بفئة المباني السكنية الضوابط التخطيطية والمتطلبات الم

:الموقع 1. 1

.داخ  منطقة حماية التنمية وخارجها•

ى  ن ساوام الحكومياة  و الخاصاة  علا( مؤقتاه  و دائماة)يجو  ن تكون إقاماة المبااني الساكنية للأفاراد ضامن مواقاع المشااريع •

.يكون كضحد مكونات المشروع 

اعشتراطات العامة2. 1

ة والصالبة  و  ن يكون بعيدال عن  ماكن العم  التي تصدر عنها ملوثات الجو مث  الغازات والأتربة والدخان والمخلفات الساائل•

.ك  ما يسبو ضررال بالصحة

مياة بيئياة  ن يبتعد عن الأراضي الغير المناسبة التي تكون في مناطق خطر   و في مجار  السايو   و منطقاة آثاار  و ذات  ه•

.المختصة المسافات اللازمة لذلك( البلدية/ الأمانة)مث  المحميات الطبيعية ونحو ذلك، وتحدد 

. ن يكون المبنى مرتبط مع شبكة الطرق الرئيسية المتصلة بموقع المشروع المقام فيه•

المباني السكنية للأفراد. 1

12
دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



المباني السكنية للأفراد. 1
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اعشتراطات المكانية للمبنى السكني خارج النطاق العمراني3. 1

:التشجير•

.من مساحة الفراغات الغير مبنية2م100/اعلتزام بسياسة التشجير المعتمد  شجر - 

:الضوابط واعشتراطات لتنفيذ السياسةو-

المحادد  وفاق نظاام البناام ( Building Footprint)تحسو المساحة الغير مبنية بنام على النسبة المتبقية من مساحة المبناى 1.

.المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط

منااطق البيئياة في ضوم دلي  زراعاة النباتاات لمشااريع التشاجير فاي ال)زراعة الأشجار حسو البيئة المحلية والمتوائمة معها 2.

(.المختلفة

. ع تكون من الأشجار المعيقة لحركة المشا 3.

لمنشاآت  ن تتناسو طبيعة نموها وارتفاعها ويتلامم شاك  تاجهاا ماع المكاان الاذ  تازرع فياه والغارض منهاا وع تاؤثر علاى ا4.

(.إن وجدت)المجاور  

.مراعا  الأماكن المخصصة لوضع اللوحات الإرشادية في الجزر الوسطية لتلافي التداخ  بينها وبين الأشجار5.

 يكون لها  ثر اعتماد نوعية الأشجار قوية البنية ذات الظلا  الواسعة وقليلة اعحتياج المائي المتحملة للظروف المناخية و ن ع6.

.سلبي على البنية التحتية وليست ذات روائح نفاذ 

:المساحة المبنية •

  الساادس مان يتم تحدياد نصايو الفارد والمسااحات الخاصاة للمرافاق فاي ضاوم متطلباات الطاقاة اعساتيعابية الاوارد  فاي الفصا

.اعشتراطات الوارد  في دلي  الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

:المواقف المطلوبة•

.فرد75تخصيص موقف واحد لك  1.

ل ع)من الأفراد المقيمين بالمجمع % 50مواقف حافلات تتسع لـ 2. لاى يعتمد حساو الحافلات على إجماالي عادد الأفاراد مقساوما

(.بنام على سعة الحافلة)مناوبتين 

دو  رقام تخصيص مواقف سيارات لذو  الإعاقة بالقرو من الماداخ  الرئيساية والمصااعد بالأعاداد والنساو الموضاحة بالجا3.

(9)صفحة رقم (. 1)

دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



:مكانية التاليةيراعى عند إنشام وتشغي  السكن الجماعي للأفراد بفئة المجمعات السكنية الضوابط التخطيطية والمتطلبات ال

الموقع1. 2

: ن يكون على  حد  المواقع التالية 

الحكوميااة  و الخاصااة  وذلااك كضحااد مكونااات ( مؤقتااه  و دائمااة)ضاامن مواقااع المشاااريع داخاا  منطقااة حمايااة التنميااة وخارجهااا•

.المشروع

(.2م8000)داخ  منطقة حماية التنمية على موقع مستق  مملوك للقطاع العام  و الخاص ع تق  مساحته عن •

اعشتراطات العامة2. 2

تطلباات في حا  كان المجمع على موقع مستق  يجو إعداد مخطط تنظيمي للموقع يتم اعتمااده مان صااحو الصالاحية وفاق م•

.اعتماد المخططات

ة والصالبة  و  ن يكون بعيدال عن  ماكن العم  التي تصدر عنها ملوثات الجو مث  الغازات والأتربة والدخان والمخلفات الساائل•

.ك  ما يسبو ضررال بالصحة

مياة بيئياة  ن يبتعد عن الأراضي الغير المناسبة التي تكون في مناطق خطر   و في مجار  السايو   و منطقاة آثاار  و ذات  ه•

.المختصة المسافات اللازمة لذلك( البلدية/ الأمانة)مث  المحميات الطبيعية ونحو ذلك، وتحدد 

. ن يكون المجمع مرتبط مع شبكة الطرق الرئيسية المتصلة بموقع المشروع المقام فيه •

المجمعات السكنية للأفراد. 2

14
دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



المباني السكنية للأفراد. 1
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اعشتراطات المكانية للمجمع السكني خارج النطاق العمراني3. 2

:المساحات المفتوحة•

.من مساحة الموقع% 20ع تق  عن 

:التشجير•

.من مساحة الفراغات الغير مبنية2م100/اعلتزام بسياسة التشجير المعتمد  شجر - 

:الضوابط واعشتراطات لتنفيذ السياسةو-

المحادد  وفاق نظاام البناام ( Building Footprint)تحسو المساحة الغير مبنية بنام على النسبة المتبقية من مساحة المبناى 1.

.المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط

منااطق البيئياة في ضوم دلي  زراعاة النباتاات لمشااريع التشاجير فاي ال)زراعة الأشجار حسو البيئة المحلية والمتوائمة معها 2.

(.المختلفة

. ع تكون من الأشجار المعيقة لحركة المشا 3.

لمنشاآت  ن تتناسو طبيعة نموها وارتفاعها ويتلامم شاك  تاجهاا ماع المكاان الاذ  تازرع فياه والغارض منهاا وع تاؤثر علاى ا4.

(.إن وجدت)المجاور  

.مراعا  الأماكن المخصصة لوضع اللوحات الإرشادية في الجزر الوسطية لتلافي التداخ  بينها وبين الأشجار5.

 يكون لها  ثر اعتماد نوعية الأشجار قوية البنية ذات الظلا  الواسعة وقليلة اعحتياج المائي المتحملة للظروف المناخية و ن ع6.

.سلبي على البنية التحتية وليست ذات روائح نفاذ 

:المساحة المبنية •

  الساادس مان يتم تحدياد نصايو الفارد والمسااحات الخاصاة للمرافاق فاي ضاوم متطلباات الطاقاة اعساتيعابية الاوارد  فاي الفصا

.اعشتراطات الوارد  في دلي  الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

:المواقف المطلوبة•

.فرد100تخصيص موقف واحد لك  1.

ل ع)من الأفراد المقيمين بالمجمع % 50مواقف حافلات تتسع لـ 2. لاى يعتمد حساو الحافلات على إجماالي عادد الأفاراد مقساوما

(.بنام على سعة الحافلة)مناوبتين 

دو  رقام تخصيص مواقف سيارات لذو  الإعاقة بالقرو من الماداخ  الرئيساية والمصااعد بالأعاداد والنساو الموضاحة بالجا3.

(9)صفحة رقم (. 1)

دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



:الأنشطة الإضافية داخ  مرافق السكن الجماعي للأفراد4. 2

(.3)يسمح باقامة الأنشطة الإضافية داخ  مرافق السكن الجماعي للأفراد بفئة المجمعات السكنية حسو الجدو  رقم 1.

.يلزم توفير المتطلبات الخاصة لك  نشاط و خذ موافقة الجهة المشرفة عليه2.

.يسمح بممارسة    نشاط تجار  لم يذكر في الجدو   دناه بشرط موافقة الجهة المشرفة والجهات ذات اعختصاص3.

16

الحد الأدنى للمساحةالنشاط الإضافيالنشاط اعساسي

السكن الجماعي 

للأفراد

2م24-12صالون

2م24مطعم

2م24مقهى

2م24صالة رياضية

2م24بقالة

حسو اشتراطات مكائن الخدمة الذاتيةمكائن الخدمة الذاتية

2م24مغسلة ملابس

مرافق السكن الجماعي للأفراد بفئة المجمع السكني( 3)الجدو  رقم 

دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد



المساكن المتنقلة

السكن المؤقت



الكبائن المتنقلة. 3

جادو  رقام )دو  التاالي يراعى عند إنشام وتشغي  السكن الجماعي للأفراد بفئة المساكن المتنقلة الضوابط المكانية الموضحة في الج

4 ):

17

المساكن المتنقلةالتصنيف

داخ  المشاريع

ي الفصا  مؤقت مرتبط بمشروع ومحاط بسياج خارجي تتوافر فياه المتطلباات المحادد  فاسكن•

وافرهاا اعشتراطات الوارد  في دلي  الشاروط الصاحية والفنياة والسالامة الالازم ت)من السادس 

ل  جارد اعنتهاام مان للتشوه البصر  ويغلاق بمفي المساكن الجماعية للأفراد على  ع يكون مسببا

.المشروع

سايو   و  ن تبتعد عن الأراضي الغير المناسبة التي تكون فاي منااطق خطار   و فاي مجاار  ال•

( بلدياةال/ الأماناة)منطقة آثار  و ذات  همياة بيئياة مثا  المحمياات الطبيعياة ونحاو ذلاك، وتحادد 

.المختصة المسافات اللازمة لذلك

هااذا ماان  شااكا  التلااوث البيئااي  و الصااناعي، و ن يراعااى فاايعاادم تعاارض الموقااع لأ  شااك •

.الموقع اتجاهات الهوام السائد  وخصائص الأرض والتربة التي يقام عليها السكن

المواقف المطلوبة

مواقااف ماان إجمااالي مساااحة السااكن علااى  ن يكااون هناااك (2م300)تخصاايص موقااف واحااد لكاا  

دد يعتماد حسااو الحاافلات علاى إجماالي عا)من الأفراد المقيماين باالمجمع % 50حافلات تتسع لـ 

ل على مناوبتين  .(بنام على سعة الحافلة)الأفراد مقسوما

.من مساحة الموقع% 10ع تق  عن المساحات المفتوحة

(4)الجدو  رقم 

دلي  الضوابط التخطيطية واعشتراطات المكانية للمساكن الجماعية للأفراد
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الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

الفص  الرابع

المتطلبات الفنية



31

الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد

نفيذ جميع الأعماا  اعلتزام بتطبيق متطلبات كود البنام السعود ، والمعايير والمتطلبات الفنية الموضحة  دناه، مع ت1.

ل للمواصفات القياسية السعودية .والتجهيزات والمواد طبقا

دسية ومقاولين اعلتزام باعتماد كافة  عما  التصميم والإشراف على تنفيذ المركز الذ  يتم إنشاؤه من قب  مكاتو هن2.

.معتمدين لدى الوزار 

.الوزار نعالصادرالسياراتمواقفتصميمبدلي الوارد التصميميةوالمعاييرباعشتراطاتاعلتزاميجو1.

.العقارملكيةحدودضمنوالمنحدراتالسياراتومداخ الخارجيةالسلالمتكون نيجو2.

.المبنىبهاالواقعللمنطقةالعمرانيالكودمعيتوافقبماالواجهاتمعالجةيجو3.

المبنىنهايةحدتجاوزالجانبيللسوريسمحوعالتجاريةالشوارععلىالسكنيةللمبانياسوارببناميسمحع4.

.م3.5عنارتفاعهيزيدوعالتجارية،الشوارعجهةالسكني

اترسوعم حا وفيبه،المسموحعنالسورارتفاعلزياد اعسوارفوقنوعا منسواتربعم يسمحع5.

السواترهذهذوتنفيتصميمفيالجماليةالمعماريةالناحيةمراعا فيجوبهالمسموحاعرتفاعوضمنالسور على

.للمبنىالمعماريةالواجهاتمعيتماشىبما

الأقمارقبلاتمست والتكييف جهز بوضعيسمحوعاعرتداداتفيالخارجيةالبلكونة والتراسباقامةيسمحع6.

.داخلهاالصناعية

يامةمتطلبات1.4

جميعفي( SBC 301-309)الإنشائيةالأجزام-السعود البنامكودومتطلباتاشتراطاتبتطبيقاعلتزام

.السكنيةللمبانيالإنشائيوالتصميمالأحما وحساوالتربةواختباراتفحصمنالملزمةالأعما 

الانشاويةالمتطلبات2.4

جهــز والأالأنظمــةك وصيانــةوتشــغي وتركيــووتنفيــذتصميــمعنــداعشــتراطاتهــذه حــكامتطبــق

:صــدارالإهــذانطــاقضمــنالمحــدد والمنشــآتللمبــانيالخفيــفالتيــارو نظمــةالكهربائيــةوالتركيبــات

 (SBC 201)العامالسعود البنامكودمتضمنةالسعود البنامكودواشتراطاتمتطلباتبتطبيقاعلتزام1.

التمديداتيشم بما (SBC 801)الحرائقمنالحمايةوكود (SBC 401)الكهربائيالسعود والكود

نظمومضخاتوتغذيةوإنذاروكشفوالسلامة،الأمنومتطلباتوالقواطع،والخارجيةالداخليةوالتركيبات

والإضام والتضريض،الطوارئ،تغذيةونظمالهروو،ومساراتعلاماتوإضام الحريق،منالحماية

.الصواعقمنوالحمايةاعصطناعية،

الممرباويةالمتطلبات3.4
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يد الطاقاة للمبااني اعلتزام بتطبيق متطلبات واشتراطات كفام  الطاقة الكهربائية الوارد  في الكود السعود  للترش2.

.(SBC 602)السكنية 

موقع اعلتزام بضن تكون لوحات وغرف ومحطات الكهربام الخارجية المخصصة لتغذية المشروع، داخ  حدود ال3.

ن طرياق الخاص بالمشروع وتحدياد  ماكنهاا بماا ع يسابو تشاوه بصار ، و ن تكاون مقفلاة وع ياتم فتحهاا إع عا

اكن  دوات  و مفاتيح خاصة  و  ن تكون بداخ  غرف مقفلة، علاى  ن يراعاى وجاود اللوحاات الكهربائياة فاي  ما

س مخصصة ومحمية من التلف، ويجو  ن تكون اللوحات الخارجية باداخ  حاوياات مناسابة ومحمياة مان الاتلام

.العرضي للأفراد غير المصرح لهم

ـز ،والأجهالأنظمـة،ك وصيانـةوتشـغي ،وتركيـو،وتنفيـذ،تصميـم،عنـداعشـتراطاتهـذه حـكامتطبـق

:الإصـدارهـذانطـاقضمـنالمحـدد والمنشـآتللمبـانيالميكانيكيـةبالأعـما الخاصـةوالتركيبـات

ومعتمدمؤه ر استشاواعتمادمسؤوليةتحتالميكانيكيةللمعداتوالقواعدالأرضياتوتنفيذبتصميماعلتزام1.

تحديديجووالمسلحة،الخرسانةمنتكون نويوصىعليهاالمثبتةالمعداتوقوى وزانلتحم الكافيةبالمقاومة

.المنتجةالجهةشهادات وكتالوجاتحسومعد لك اللازمةاعهتزازاتعواز وعم التحمي وحاعتقوى

للمواصفاتديةالسعوالهيئة“لمواصفاتمطابقةالميكانيكيةللأنظمةالفنيةالمواصفاتجميعتكونبضناعلتزام2.

."(SASO)والجود والمقاييس

-SBC)كنيةالسللمبانيالطاقةلترشيدالسعود الكودفيالوارد والمتطلباتاعشتراطاتبتطبيقاعلتزام3.

.(SBC-201)العامالسعود البنامكودفيالوارد الميكانيكيةالمتطلباتوتطبيق ،(602

لأغراضواستخدامها( (kW 350عنبهاالتبريدحمولةتزيدالتيالمبانيفيالتكثيفمياهبتجميعيوصى4.

.المراحيضطردصناديق والر 

الميمانيميةالمتطلبات4.4
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ل التمديااادات الصاااحية، ( (SBC-701اعلتااازام بتطبياااق متطلباااات الكاااود الساااعود  للتمديااادات الصاااحية 1. متضااامنا

.ومتطلبات الصيانة، والحد الأدنى للتجهيزات الصحية

ل متطلباات خزاناات الصارف (  (SBC-702اعلتزام بتطبيق متطلبات الكاود الساعود  للصارف الصاحي2. متضامنا

.الصحي

.(SBC-201)اعلتزام بتطبيق المتطلبات الصحية الوارد  في كود البنام السعود  العام 3.

علاو  يجو عز  الخزان العلو  بشك  كام  عن البيئة الخارجية، كما يجو  ن تكاون ساعة خازان ميااه الشارو ال4.

 ياام، كماا يجاو تطبياق كافاة اعشاتراطات والمعاايير 5والأرضي للمبنى كافية لساد اعحتياجاات لماد  ع تقا  عان 

.الوارد  بلائحة اعشتراطات الصحية الواجو توافرها بخزانات مياه الشرو

.متر2يجو ان ع تق  المسافة بين الخزان والبيار  عن 5.

(.متر1)، وعن الشارع (متر2)يجو  ن تبتعد البيار  عن حدود الجار بما ع يق  عن 6.

ل داخاا  حاادود الملكيااة فقااط طب( فااي حالااة عاادم وجااود شاابكة صاارف)اعلتاازام بانشااام خزانااات الصاارف الصااحي 7. قااا

(.802.8)جدو  رقم  (SBC-702)للارتدادات الوارد  في الكود السعود  للصرف الصحي 

ر ، وع يااتم اعلتاازام بتوصااي  شاابكة الصاارف الصااحي بالاادور الأرضااي بشااك  منفصاا  إلااى الخااط الرئيسااي مباشاا8.

.توصيلها على نفس التمديدات الر سية الخاصة بالأدوار العليا

الصحيةالأيماهمتطلبات5.4

والسئمةوالصحةالأمنمتطلبات1.6.4

المعماريةالمتطلبات6.4

ل بطريقاة تمناع ساقوط 90ع يقا  ارتفااع درابازين السالالم المفتوحاة عان 1. سام، ويلازم  ن يكاون الادرابزين مصامما

.سم10الأشيام ذات الأقطار  كثر من 

سم فاي الأدوار العلوياة ويسامح  ن تكاون الجلساة كجازم ثابات مان نفاس مااد  90 ع تق  ارتفاع جلسة النوافذ عن 2.

.تشطيو النافذ 

م كحد  على، مع عدم وضوع فتحات على السور تسمح 2.1م كحد  دنى إلى 1.5يكون ارتفاع ستر  السطح من 3.

.للرؤية

لكااود تزويااد جميااع المنشااآت بالأنظمااة اللازمااة للوقايااة ومكافحااة الحريااق ومنااع انتشااار اللهااو حسااو متطلبااات ا4.

ماع  ، SBC 201والبااو التاساع مان كاود البناام الساعود  العاام(  (SBC 801السعود  للحماية مان الحرائاق 

. تحديد جميع سب  الهروو والمسارات والمنحدرات والسلالم اللازمة

 يقا  عم   رضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بمواد مقاومة للانزعق وبمياو  فاي اتجااه الصارف ع5.

.لتصريف اعمطار ومياه الغسي % 2وع يزيد عن % 1عن 
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الطااةومفاءةالاستدامةمتطلبات2.6.4

خامااات ترشاايد اسااتخدام الطاقااة والمياااه وإعاااد  اسااتخدام المياااه المعالجااة واسااتخدام ال)تطبيااق متطلبااات اعسااتدامة 1.

م التنفياذ فاي جمياع مراحا  المشاروع الجدياد ابتادام مان مرحلاة التصاميم ثا( والمواد المناسبة وغير الضار  بالبيئة

ميمية لترشاايد وكاذلك اثناام التشااغي ، كماا يجاو تحقيااق متطلباات الفصا  الثالااث عشار الخاصاة باععتبااارات التصا

والتي ترتبط بكاود ترشايد (  (SBC 201استخدام الطاقة الوارد  باعشتراطات المذكور  في كود البنام السعود  

( ..(SBC 602الطاقة السعود  

  يجااو عااز   سااطح المباااني ضااد الرطوبااة والحاارار  وكااذلك معالجااة الحااوائط الخارجيااة لتااوفير العااز  الحاارار2.

ل للمتطلبات الخاصة بضعماا  العاز  الاوارد  فاي كاود البناام الساعود  العاام  والكاود  ،(SBC 201)المطلوو طبقا

(.SBC 602)السعود  لترشيد الطاقة للمباني السكنية             

الشامهالوصوهمتطلبات3.6.4

ة عساتخدامهم يجو تحقيق متطلبات ذو  الإعاقة بهدف تيسير وتسهي  حركتهم وتهيئة الأوضااع والأبعااد المناساب1.

ل لكاود البناام الساعود   والادلي  الإرشااد   ،SBC 201سوام بالمواقف  و المنحدرات  و الفراغات المختلفة طبقاا

ام  للوصااو  الشااام  الصااادر عاان مركااز الملااك ساالمان لأبحاااث الإعاقااة والاادلي  المبسااط لمعااايير الوصااو  الشاا

.للمنشآت الصادر عن الوزار 

ل لمااا و2. رد فااي اعلتاازام باسااتخدام اللوحااات الإرشااادية لتوجيااه المرتااادين فااي المواقااف والمماارات والمساااحات طبقااا

.(SBC201)من كود البنام السعود  العام ( 1009-10)الفص  

ل لما ورد بالفص  3. من ( 1013)يلزم استخدام علامات الخروج للتوجيه إلى مخارج الطوارئ وساحات التجمع طبقا

.(SBC 201)كود البنام السعود  العام 

الموضحة يلزم تخصيص مواقف سيارات لذو  الإعاقة بالقرو من المداخ  الرئيسية والمصاعد بالأعداد والنسو4.

ماع اعلتازام بالأبعااد والمواصافات الموضاحة  ،(SBC 201)طبقا لكود البناام الساعود  العاام ( 5)بالجدو  رقم 

.بدلي  مواقف السيارات الصادر عن الوزار 

عدد مواقف سيارات ذو  الإعاقة( 5)جدو  رقم 

الحد الأدنلا للموااف المطلوبةىجمالي يدد الموااف

1-251

26-502

51-753

76-1004

101-1505

151-2006

201-3007

301-4008

من مجموع الموااف% 501-10002

مواف100مواف واحد لمه مواف1000أم ر من 
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السمنيةوالفراغاتالغرفمساحات4.6.4

:ع يق  مسطح    غرفة من غرف المبنى  و مرافقه عن الحدود الدُنيا للأبعاد والمساحات التالية1.

(ل)الحد الأدنلا للعر  (2ل)الحد الأدنلا للمساحة اسل الفراغ

11.22.8غرف المجلس أو الطعال أو الصالة

6.52.1غرف النول

51.8المطبخ

2.81.4الحمال

21.2دورة المياه

6.52.1غرفة الحراسة أو غرفة الساوق أو غرفة العاملة المنزلية

0.90-الممرات الداخلية

الحدود الدُنيا لأبعاد ومساحات الفراغات( 6)جدو  رقم 

الداخليةوالفراغاتالأدوارارتفايات5.6.4

ل من مستوى السطح النهائي1. للأرضية حتى يجو اعلتزام بالحد الأدنى لصافي اعرتفاع الداخلي للدور الواحد مقاسا

والكود  (SBC-201)بطنية سقفه الظاهر في جميع الأدوار وفق متطلبات واشتراطات كود البنام السعود  العام 

.(SBC-1101-1102)السعود  للمباني السكنية 

1.20هو الحد الأقصى عرتفاع  رضية الدور الأرضي السكني عن منسوو منتصف الرصيف  مام مدخ  المبنى2.

.سم من منسوو منتصف الرصيف  مام المبنى30م، وع يق  الحد الأدنى له عن 

.البهو يمكن  ن يكون بارتفاع دورين او دور واحد فقط3.

ت الادرج بيا–غرف المصاعد )ع يتضمن حساو ارتفاع المبنى ارتفاع الملحق العلو   و مرافق الخدمات العامة 4.

ة لخدمات والتي يكون ارتفاعها ستة  متار كحد  قصى، وع يسمح باستخدامها لأ   غراض مخالف( خزانات المياه-

.المبنى

. م6ع يزيد ارتفاع الدور الأرضي الكلي بالعمارات السكنية التجارية عن 5.

المناور6.6.4

:التاليةيجو  ع تق  مساحة المناور المخصصة لإنار  وتهوية غرف المبنى ومرافقه عن الحدود الدُنيا للأبعاد1.

الحد الأدنلا للطوهالحد الأدنلا للعر المنورونوعارتفاع

م1.8م0.90متقابلتينغيرجمتينأوواحدةجمةمنتفتحنوافذيللايحتويواحددوربارتفاعمنور

م1.8م1.5الجماتجميعيللاأومتقابلتينجمتينمنتفتحنوافذيللايحتويواحددوربارتفاعمنور

م1.8م1.2متقابلتينغيرجمتينأوواحدةجمةمنتفتحنوافذيللايحتويدورينبارتفاعمنور

م1.8م1.8الجماتجميعيللاأومتقابلتينجمتينمنتفتحنوافذيللايحتويدورينبارتفاعمنور

م2.4م1.5متقابلتينغيرجمتينأوواحدةجمةمنتفتحنوافذيللايحتوي(أدوار3)بارتفاعمنور

م2.4م2.1الجماتجميعيللاأومتقابلتينجمتينمنتفتحنوافذيللايحتوي(أدوار3)بارتفاعمنور

م3.00م1.8متقابلتينغيرجمتينأوواحدةجمةمنتفتحنوافذيللايحتوي(أدوار4)بارتفاعمنور

م3.00م2.4الجماتجميعيللاأومتقابلتينجمتينمنتفتحنوافذيللايحتوي(أدوار4)بارتفاعمنور

.دور14حتلاىضافيدورلمهوذلكللطوهلسل60وللعر لسل30بمعدهمساحتمازيادةيلزل(أدوار4)ينارتفايمايزيدالتيالمناور
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.يسمح بالتهوية الميكانيكية للحمامات ودورات المياه وع يشترط وجود مناور2.

.يجو  ن يزوّد ك  منور بباو في منسوو  رضيته بغرض إجرام  عما  النظافة والصيانة المطلوبة3.

ل لك  الأدوار وع يسمح بتغطيته  و البنام فوقه بض  ارتفاع4. .يجو  ن يبقى المنور مكشوفا

.يجو  ن يزوّد ك  منور  و فنام مكشوف بالتجهيزات اللازمة لصرف مياه الأمطار والغسي 5.

، وع(للحماية مان الساقوط)سم إذا كانت تقع على الأسطح المستخدمة 90يجو  ع يق  ارتفاع ستر  المنور عن 6.

لادور مث  سطح الملحق العلو  وسطح اعرتاداد الجاانبي ل)سم في الأسطح غير المستخدمة 20يق  ارتفاعها عن 

.ويمكن ان تكون ستر  المنور من الدرابزين  و الحديد المشغو ( الأرضي

.يجو ان يتم دهان جدران المناور بضلوان فاتحة لزياد  اضامه الفراغ7.

المداخه7.6.4

. فص  مدخ  السكن الجماعي للأفراد عن مداخ  المباني الأخرى1.

.م0.80الحد الأدنى لعرض المدخ  2.

.يتم اعلتزام بدلي  مواقف السيارات في المباني السكنية3.

واقااف يساامح بعماا  درج  و منحاادر لمااداخ  المباااني السااكنية ضاامن اعرتاادادات النظاميااة، بمااا ع يعيااق تصااميم الم4.

.السطحية للسيارات، ويتماشى مع الأرصفة

.خصصةمن المواد الحديثة التي تنفذ من قب  شركات مت-داخ  حدود الملكية –يسمح باقامة مظلات للسيارات 5.

القبو8.6.4

.يسمح باقامة القبو على كام  مسطح الأرض1.

: يسمح باستخدام القبو للاستعماعت التالية2.

. مواقف السيارات•

.الخدمات الملحقة الكهربائية والميكانيكية•

جاادران يجاو  خااذ كافاة اعحتياطااات اللازماة لعااز  القباو ضااد الرطوباة، ومنااع تسارو المياااه للقباو، سااوامل مان ال3.

.الخارجية  و الأسطح، وتزويد القبو بالوسائ  اللازمة لتصريف المياه

ع يق   دوار المواقف  سف  سطح الأرض، ويسمح بتوفير منحدر واحد بعرض/ يجو توفير مدخ  ومخرج لدور4.

موقاف، فيلازم 25موقف،  ماا فاي حاا  زيااد  عادد المواقاف عان 25م بالمواقف التي ع تزيد سعتها عن 4عن 

وفااق مااا ورد باادلي  تصااميم مواقااف . م3.50تااوفير ماادخ  ومخاارج منفصاالين ع يقاا  عاارض    منهمااا عاان 

.السيارات الصادر عن الوزار 

وارع يجو  ن يكون مدخ  القبو ضمن واجهة المبنى جهة الشارع الرئيسي  و ضمن حادود العماق التجاار  للشا5.

.الفرعية
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التسويةدور9.6.4

م 1.20يد عن يسمح بانشام دور التسوية عندما يكون الموقع على شارعين  و  كثر يوجد بينهما فروق مناسيو تز1.

م، من 1.20ويحدد منسوو  رضية الدور الأرضي من منتصف تشطيو رصيف الشارع الأعلى، بما ع يزيد عن 

.منسوو الرصيف امام المدخ 

.م فضكثر3يسمح بانشام دور التسوية عندما يكون الموقع على شارع واحد فرق المنسوو فيه 2.

.ع يعد دور التسوية من  دوار المبنى حا  استخدامه كمواقف للسيارات الخاصة بالموقع ذاته3.

( خلفياةالأمامياة وال)يمكن معالجة المناسيو المختلفة من خلا  الأخذ باعرتفاع المسموح به على جهة ك  شاارع 4.

ل لتادرج المنساوو الطبيعاي  -خطاوط الكنتاور)بحسو المخطط المعتمد، بحيث يتدرج اعرتفااع لكتلاة المبناى طبقاا

.بشك  متدرج لأدوار المبنى في الكتلة الرابطة من المبنى للجهتين( التضاريس

فاة للشاوارع في جميع الحاعت التي يتطلو فيها انشاام دور تساوية ياتم دراساة ظاروف الموقاع والمناسايو المختل5.

.الأمانة المعنية للموافقة/ والجوار لتقرير الوضع الأنسو والعرض على البلدية 

الخارجيةالواجمات10.6.4

قااام مراعااا  الموجهااات التصااميمية للهويااات العمرانيااة للمنطقااة  و المدينااة إن وجاادت، وخصوصااا للمباااني التااي ت1.

.بالمناطق التاريخية

تعمالها مقاومااة للحريااق ومطابقااة للمواصاافات القياسااية السااعودية، و ن يااتم اسااوتكسااياتاسااتخدام مااواد تشااطيو 2.

.وتركيبها حسو تعليمات الشركة المصنعة

تهاا يوصى  ن تكون الواجهات المطلة على الشوارع موازية لخط تنظيم الشارع على  ن تدرس الواجهاات وموازا3.

العاام للشوارع بعاد دراساة واجهاات المبااني المحيطاة ساوام للشاوارع القائماة  و المقترحاة للمحافظاة علاى النساق

.للمباني

.ئيسيةيمنع وضع وحدات التكييف والتمديدات بكافة  نواعها على الواجهات الواقعة على الطرق والشوارع الر4.

ل من حيث الش( الساتلايت)معالجة مواقع الخزانات العلوية وغرف المصاعد و طباق اعستقبا  5. ك  واختيار معماريا

.الموقع المناسو لها ضمن التكوين العام للواجهات

ملكياة يراعى في التصميم المعمار  اختيار مكان مناسو لوضع عدادات الكهرباام والميااه، وتكاون داخا  حادود ال6.

.على واجهة السور ومتوافقة مع واجهة المبنى

البروزات11.6.4

م، ويسمح بالبروز فقط على الشوارع بعرض 10ع يسمح بالبروز على شوارع  و ممرات مشا  بعرض  ق  من 1.

. م، وبما ع يتجاوز نسبة البنام المسموح بها في الأدوار العلوية1.25م فضكثر، على  ع يزيد البروز عن 10

، (م1.25+ )يكون احتساو البروز جهة الشارع في الأدوار العلوية بما ع يتجاوز الحد الأدنى للارتاداد النظاامي 2.

. م بشرط  ع يكون داخ  حيز اعرتداد النظامي1.25ويمكن  ن يزيد البروز عن 
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الدرج12.6.4

لأخاار يساامح بعماا   كثاار ماان درج فااي المبنااى الواحااد حسااو متطلبااات التصااميم علااى  ن يكااون  حاادهما رئيسااي وا1.

.فرعي

م بالسالالم التاي تخادم عادد 0.90ويسامح بعارض )م 1.10الحد الأدنى لصافي عارض الادرج الرئيساي والبساطة 2.

ل لعرض الدرج  و  كبر( 50مستخدمين  ق  من  .ويجو  ن يكون عرض البسطة مساويا

تراطات وفاق متطلباات واشا( النائماة)، والحد الأدنى لعرض الدرجة (القائم)الحد الأقصى عرتفاع الدرجة الواحد  3.

.(SBC-1101-1102)والكود السعود  للمباني السكنية  (SBC-201)كود البنام السعود  العام 

ية  و بتاضمين يجو توفير التهوية والإضام  الطبيعية الكافية للدرج سوامل عن طريق وضعه على الواجهات الخارج4.

.من نفس الإصدار6-1-5مناور نظامية بالمساحات والأبعاد الوارد  بالبند 

العلويالملحق13.6.4

له  و يسمح باقامة ملحاق علاو  يساتخدم كوحاد   و وحادات ساكنية منفصالة  و متصالة ماع وحاد  فاي الادور  ساف11.

.ةكخدمات مساند  لسطح المبنى ويلزم توفير موقف سيار  له في حا  استخدامه كوحد  سكنية منفصل

من مساحة الدور الذ  بضسفله، غير شام  لعناصر % 50يجو  ع تزيد مساحة الملحق العلو  بدور السطح عن 2.

ة بحاد  قصاى ، ونسبة البنام لعناصر الحركة الر ساية باالملحق العلاو  إضاافي(السلالم والمصاعد)الحركة الر سية 

وثاائق ، وما زاد عن ذلك يتم احتسابه من ضمن نسبة البنام للملحاق العلاو ، وبماا ع يخاالف المخططاات و10%

.البنام المعتمد 

.سم، وع يسمح باستمرار درج المبنى إلى سطح الملحق العلو 80يجو  ع تزيد ستر  سطح الملحق العلو  عن 3.

ط المبنى، وفي ع يسمح باقامة الملحق العلو  جهة الشارع الرئيسي ويسمح باقامته في الجهة الخلفية للمبنى  و وس4.

ل  .حا  تعدد الشوارع يكون اعرتداد جهة الشارع الأكبر عرضا

عن طريق ع يسمح بعم  فتحات  و شبابيك مباشر  جهة المجاورين، ويمكن إنار  وتهوية فراغات الملحق العلو 5.

.(sky light)فتحات مطلة على ارتداد السطح  و مناور  و عن طريق السقف إنار  سماوية 

.يجو عز  السطح الأخير للملحق العلو  للحماية من نفاذ المياه والأمطار وكذلك درجات الحرار  العالية6.

سام كحاد 25في حادودديكوريةكرانيشع يسمح بعم  بروزات داخ  حيز اعرتداد الجانبي  و الخلفي باستثنام 3.

. قصى

داد مسافة ع يسمح بعم  بروز لبسطة الدرج  و قلبة الدرج خارج حد الملكية، ويسمح ببروزها ضمن حدود اعرت4.

م، وع يزيد عارض الادرج الباارز 2.10متر، على اع يق  صافي اعرتفاع اسف  البروز عن 1.00ع تزيد عن 

م، وع يسمح بعم  فتحاات لجادار الادرج المواجاه للجاار حاا  الباروز داخا  حادود اعرتاداد الجاانبي  و2.8عن 

.الخلفي
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الطبيعيةوالاضاءةالتموية14.6.4

اجهاات وعلاى يجو توفير اعضام  والتهوية الطبيعية لكافة فراغات المبناى مان خالا  الفتحاات المباشار  علاى الو1.

المناور الموضاح / مع اعلتزام بالحد اعدناى للفناام  (sky light)المناور والفتحات العلوية  و الإنارات السماوية 

.ويسمح بالتهوية الميكانيكية للحمامات ودورات المياه. من هذا اعصدار( 6-1-5)بالبند 

مرفاق مان يجو تضمين الإضام  والتهوياة الطبيعياة لكافاة غارف ومرافاق البناام، بحياث يكاون لكا  غرفاة ساكنية و2.

من مساحة  رضية %( 8)مرافق البنام فتحة  و عد  فتحات للتهوية والإضام  الطبيعية ع تق  مساحتها الكلية عن 

. الغرف المخصصة للسكن

من مسااحة  رضاية الغرفاة، وع يقا  الجازم القابا  %( 8)ع تق  مساحة الزجاج المستخدم لسضام  الطبيعية عن 3.

(.للتهوية الطبيعية)من مساحة الغرفة % 4للفتح عن 

.، ويكون نصفها قاب  للفتح2م0.30ع تق  مساحة نوافذ دورات المياه والحمامات عن 4.

از تكييف فتحة يجو اتصا  الفتحة بالهوام الخارجي بكام  مساحتها، وع تعتبر    فتحة مقترنة بجهاز آلي  و بجه5.

.تهوية

ق  مسطح في حالة تعدد الفتحات تحسو مساحة الفتحة اللازمة على  ساس مجموع مساحات الفتحات وبشرط  ع ي6.

.ق البنامالفتحة الواحد  عن نصف متر مربع بغرف السكن وآبار السلالم وعن ربع متر مربع بالنسبة لمراف

بشرط  ن تكون هاذه الفتحاات (  (sky lightيجوز عم  فتحات التهوية والإضام  الطبيعية بالسقف إنار  سماوية 7.

.متصلة بالهوام الخارجي مباشر  ومزود  بوسائ  فتح وإغلاق مناسبة

شاة والمطابخ يجوز  ن تكون المطابخ جزمال من فراغ صاالة المعيشاة بشارط تاوفير التهوياة المطلوباة لصاالة المعي8.

.وطرد الأدخنة بطريقة فعالة

الشطفات15.6.4

ماس عارض على زوايا الأراضي التي تقع على شاارعين وفاق المخطاط المعتماد بحاد  دناى خالشطفاتيلزم تنفيذ 1.

(.مX3م 3)الشارع على  ع تق  الشطفة عن 

.الشطفاتع يسمح بعم  مداخ  السيارات في 2.

.ع يتم حسم مساحة الشطفة من مساحة الأرض عند حساو نسو البنام في الدور الأرضي3.

:الضوضاء16.6.4

ام الصاادر  عان اعلتزام بحدود الضوضام المسموح بها في المناطق السكنية والتجارية وفق اللائحاة التنفيذياة للضوضا

. وزار  البيئة والمياه والزراعة
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(  (Rللفئاة (SBC-201)مراعا  متطلبات مقاومة المواد والعناصر للحريق الوارد  بكود البناام الساعود  العاام 1.

.  بالكودمن اعستخدامات السكنية، ويسمح باستخدام  نظمة الطلام المقاوم للحريق للوصو  للمتطلبات المحدد

ل للترخيص والمخططات المعتمد  وتقرير 2. باارات الترباة واختجساتاعتماد جميع  عما  اعشراف على التنفيذ طبقا

لدى وزار  متضمنة  عما  تنفيذ الأساسات والإنشامات وعم  اختبارات ضبط الجود  من قب  استشاريين مؤهلين

.البلديات والإسكان

ل للمواصفات العامة لتنفيذ المباني الصاد3. ر  مان وزار  البلاديات اعلتزام بتطبيق  صو  الصناعة وجود  التنفيذ طبقا

:والإسكان في جميع البنود وتشم  ما يلي

التنفيذوجودةالموادمواصفات7.4

. عما  الحفر والردم والتسويات بالموقع-

. عما  الخرسانات والشدات وحديد التسليح-

. عما  البنام بالبلوك-

. عما  العز  المائي والعز  الحرار -

. عما  المنشآت المعدنية-

حاا  عدم الإضرار بالطرق والمرافق المتواجد  والمحيطة بالموقع  و المجاورين وإرجاع الشيم الاى  صاله فاي4.

.حدوث    تلفيات وتدعيم جوانو الحفر وتضمينها مع ضرور  الإشراف الهندسي على كافة الأعما 

حااواجز تااوفير ال: تطبيااق  سااس الساالامة المهنيااة فااي جميااع  عمااا  التنفيااذ بمااا يضاامن عاادم حاادوث إصااابات مثاا 5.

ذيااة للسااقاعت والساالالم، وضاامان التقيااد بالمسااتلزمات والمهمااات الشخصااية للأمااان الصااناعي ماان خااوذات و ح

.ونظارات واقية وكمامات وقفازات الحماية من الحرار  والكهربام
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الفص  الخامس

متطلبات الوقاية والحماية من الحرائق 
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oمتخصاص يجو  ن يكون تصميم وتنفيذ وتركيو وصيانة  نظمة الوقاية من الحريق من قب  مكتو هندساي مؤها  و

.في مجا  الوقاية والحماية من الحريق ومعتمد من المديرية العامة للدفاع المدني

o يلزم الرجوع إلى متطلبات الكود السعود  للحماية من الحرائق( (SBC-801واعلتزام باعشتراطات التالية:

.عنوان المبنى واضح ومقروم1.

طرياااق وصاااو  سااايارات الإطفاااام خاااالي مااان 2.

.العوائق

ع حنفيااات الحريااق خاليااة ماان العوائااق ماان جمياا3.

.الجهات

متطلبات الكشف الخارجي1.5

.سب  الهروو سالكة وخالية من العوائق1.

.عدد المخارج كافية وفق متطلبات الكود2.

 بواو الخروج تفاتح باتجااه خاروج الأشاخاص3.

. و  كثر( 50)إذا كان عدد الأشخاص 

. و جهد بواو الخروج قابلة للفتح بدون مفاتيح4.

اللوحات الإرشاادية لمخاارج الطاوارئ مضايئة5.

اع ويمكن رؤيتها بسهولة وتعم  فاي حاا  انقطا

.دقيقة( 90)التيار الكهربائي لمد  

ة سب  الهروو مضام  ومازود  بطاقاة احتياطيا6.

( 90)وتعم  عند انقطاع التيار الكهربائي لمد  

.دقيقة

.لوحة الطاقة اعستيعابية معلقة7.

.وجود لوحات سلالم الدرج8.

متطلبات سب  الهروو2.5

يوجد خطة معتماد  لسخالام والسالامة والوقاياة1.

مااان الحرياااق مااان مكتاااو هندساااي استشاااار  

.مرخص من قب  الدفاع المدني

الرسااام التخطيطاااي لسخااالام ودليااا  الطاااوارئ 2.

.متوفر

الماااااوظفين مااااادربين علاااااى خطاااااط الإخااااالام 3.

.وإجرامات السلامة والوقاية من الحريق

مااا يااتم إجاارام تاادريبات الإخاالام بشااك  دور  ب4.

.يتوافق مع متطلبات الكود

متطلبات التخطيط للطوارئ3.5

ع طفايات الحريق موزعاة علاى المبناى بحياث1.

.م23تزيد المسافة بين طفاية و خرى عن 

طفايااااات الحريااااق فااااي مواقااااع بااااارز  يمكاااان 2.

.الوصو  إليها بسهولة

.تركيو طفايات الحريق بشك  صحيح3.

.صيانة طفايات الحريق بشك  دور 4.

 جهز  ومعادات الطابخ محمياة بطفاياات حرياق5.

.و نظمة إطفام  وتوماتيكية

ها  نظماااة إطفاااام شااافاطات المطااابخ تاااتم صااايانت6.

.بشك  دور 

متطلبات  نظمة الحماية من الحريق4.5
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خاصااية إيقاااف إمااداد  جهااز  الطاابخ بااالوقود  و 7.

.الكهربام متوفر 

.نظام الرش الآلي8.

.الأنابيو الر سية وخراطيم المياه9.

.نظام الإنذار من الحريق10.

ا  نظمااة الإطفااام والإنااذار تعماا  ويااتم صاايانته11.

.بشك  دور 

لوحااااة تحكاااام الإنااااذار ماااان الحريااااق مرتبطااااة 12.

والمضخاتللمرشاتبصمامات إمدادات المياه 

.مياهوالخزانات ومفاتيح ضغط الهوام وتدفق ال

الغاااارف التااااي تحتااااو  علااااى  دوات الااااتحكم 13.

الخاصاااة بضنظماااة تكيياااف الهاااوام والصااامامات 

وصاااواعد نظاااام الااارش وغيرهاااا مااان  نظماااة 

ة الإطفام والإناذار مثبات عليهاا لوحاات ارشاادي

.للدعلة عليها

ل  بواو الحريق بحالة جيد  ويتم فحصها س14. .نويا

. بواو الحريق تغلق بشك  تلقائي15.

التخااازين فاااي المسااااحات العلوياااة والفراغاااات6.

.المخفية متوافق مع متطلبات الكود

 بعاااااد التخاااازين خااااارج المبنااااى متوافقااااة مااااع 7.

.متطلبات الكود

حاويات القمامة وعربات جمع الغسي  من مواد8.

.غير قابلة للاحتراق

الخااارق الزيتياااة والدهنياااة محفوظاااة فاااي علاااو 9.

.مخصصة للتخلص منها بشك  يومي

.شفاطات ومراوح ودكتات الطبخ نظيفة10.

ة الموقع نظياف وخاالي مان تاراكم الماواد القابلا1.

.للاحتراق

.التخزين منظم ومرصوص بشك  مستقر2.

المااااواد القابلااااة للاحتااااراق مخزنااااة ومفصااااولة 3.

بمساااافة آمناااة عااان  جهاااز  التساااخين ومصاااادر 

.اعشتعا  الأخرى

يحظااار تخااازين الماااواد القابلاااة للاحتاااراق فاااي4.

.المخارج وسلالم الدرج والمنحدرات

يحظااار تخااازين الماااواد القابلاااة للاحتاااراق فاااي5.

الغاااارف الميكانيكيااااة والكهربائيااااة والمراجاااا 

.البخارية

متطلبات التخزين والنظافة العامة5.5

 و التوصاايلات الكهربائيااة ماان النااوع القطبااي1.

النااوع الأرضااي ومحميااة ماان التيااارات العاليااة

.(UL 1363)ومدرجة حسو  

اشاار التوصاايلات الكهربائيااة موصاالة بشااك  مب2.

.وآمن بمقبس مثبت في الجدار

ر التمديااادات الكهربائياااة موصااالة بشاااك  مباشااا3.

.وآمن بمقبس مثبت في الجدار

ي  التمديااادات الكهربائياااة مساااتخدمة فاااي توصااا4.

.الأجهز  الكهربائية المحمولة فقط

.ةتوفر خط  رضي في التمديدات الكهربائي5.

لة سمك سلك التمديدات مناسو للأجهز  الموص6.

.بها

مساحة العم  الخاصة بصيانة معدات الخدمات7.

.الكهربائية مطابقة للأبعاد المطلوبة

علاااااو التوزياااااع والمآخاااااذ والمفااااااتيح مااااازود  8.

.بضغطية

متطلبات السلامة الكهربائية6.5
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قبا  الأجهز  والتمديدات الكهربائية مختبر  من9.

.جهة معتمد 

.د المحركات الكهربائية نظيفة وفي حالة جي10.

ائيااة الأساالاك المؤقتااة لتركيبااات الطاقااة الكهرب11.

.وتجهيزات الإضام  تتوافق مع الكود

المحااوعت متعاادد  المآخااذ مطابقااة للمواصاافات12.

.المعتمد 

غاارف لوحااة الااتحكم الكهربائيااة ماازود  بلوحااة13.

.دالة عليها وظاهر  بشك  جيد

 بااواو الغاارف الكهربائيااة ماازود  بااذراع فااتح14.

يفاتح باتجااه (  (Panic Hardwareبالادفع 

.خروج الأشخاص

تخاازين  سااطوانات الغاااز المسااا  متوافااق مااع 4.

.الكود وفق الأبعاد المحدد 

.عدم وجود مصادر اشتعا 5.

.التهوية مناسبة6.

وجااااود علامااااات تحذيريااااة للتعريااااف بااااالمواد 7.

.الخطر 

 (MSDS)بياناااات سااالامة الماااواد الخطااار  8.

.متاحة بسهولة

قاة ضوابط وجود المركبات داخا  المبناى متواف9.

الكودمع 

عم  استخدام الدفايات الخارجية المحمولة التي ت10.

بالغاااااااز  ن تكااااااون ضاااااامن الحاااااادود الآمنااااااة 

. والمسافات المحدد 

عناااد اساااتخدام  جااازام مقطوعاااة مااان الأشاااجار 1.

.لكودالطبيعية للزينة فيتم حسو متطلبات ا

فيكون عند استخدام الديكورات القابلة للاشتعا 2.

.ضمن النطاق المحدد للسلامة

معلقة عند استخدام الستائر ومنسوجات الزينة ال3.

.لكودالقابلة للاحتراق فيتم حسو متطلبات ا

متطلبااااااااات الااااااااديكورات والتشااااااااطيبات   7.5

الداخلية

  آمان تخزين المواد الخطر  الغير متوافقة بشك1.

.حسو الكود

رفااااوف تخاااازين السااااوائ  القابلااااة للاشاااااتعا 2.

.واعحتراق منظمة

راق تخاازين الساااوائ  القابلااة للاشاااتعا  واعحتااا3.

.لتر في خزانات مخصصة38التي تزيد عن 

متطلبات المواد الخطر 8.5
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الفص  السادس

المتطلبات التشغيلية
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1.6

متطلبتتتتات تشتتتتغيه الستتتتمن الجمتتتتايي 

لففتتتراد لفوتتتتي المبتتتاني والمجمعتتتات

السمنية

كن الاذ  يلزم استخراج الترخيص التشغيلي للس1.

.فرد فضكثر20تكون طاقته اعستيعابية 

يلتااااازم مالاااااك المنفعاااااة عناااااد تشاااااغي  الساااااكن 2.

ى  ن بالحصااو  علااى التاارخيص التشااغيلي علاا

ل له بمزاولة نشااط إدار  وتشاغ ي  يكون مصرحا

عااة السااكن الجماااعي للأفااراد ويحُاادد مالااك المنف

:كما يلي

وضاااع لوحاااة استرشاااادية علاااى مااادخ  الساااكن 1.

ا  يوضح فيها اسم صاحو الرخصة ورقم اتص

ة للمشاااارف علااااى السااااكن والطاقااااة اعسااااتيعابي

.للسكن وعنوان السكن

متطلبات عامة1.1.6

ن  ع يزيد بض  حا  عادد الأفاراد فاي الساكن عا5.

الطاقااااة اعسااااتيعابية المحاااادد  فااااي التاااارخيص

.التشغيلي

قااع اعلتاازام بعاارض التاارخيص البلااد  فااي مو6.

.بارز بالسكن

(.إتمام بنام)يجو تقديم شهاد  إشغا  مبنى 7.

  وجااود مشاارف سااعود  الجنسااية متفاارغ للعماا8.

ومسااؤو  عاان السااكن فااي المجمعااات السااكنية 

ولدياااه صااالاحية الوصاااو  إلاااى جمياااع مرافاااق 

الساكن السكن وتتوفر لديه المعرفة باشاتراطات

.الجماعي للأفراد وإجرامات الطوارئ

عادد وجود سج  بالمنشآت وبياناات السااكنين و9.

لكا  الأفراد لك  منشض  وبياناات التاضمين الطباي

.ساكن  و  هلية العلاج

متطلبات اللوحة2.1.6

الاة هو مالك المبنى  و المجمع السكني في ح -

ن بهاا تعدد مستضجر  وحدات العقار المنتفعي

.كسكن جماعي للأفراد

و هااو المسااتضجر فااي حااا  اسااتئجار المبنااى  -و

.المجمع السكني بالكام 

يمكااااان لمالاااااك المنفعاااااة التعاقاااااد ماااااع منشاااااض  3.

متخصصاااة لإدار  وتشاااغي  الساااكن الجمااااعي 

ل لهااا بمزاولااة  للأفااراد علااى  ن يكااون مصاارحا

.النشاط

  علااى يمنااع الباادم بتشااغي  السااكن قباا  الحصااو4.

.الترخيص التشغيلي
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  عن ع تق)اعلتزام بالمساحة المحدد  لك  فرد 1.

وبحاااد ( للفااارد الواحاااد فاااي غااارف الناااوم2م4

. فراد في غرفة النوم الواحد 10 قصى 

فاة يجو توفير الحد الأدنى مان الحماماات النظي2.

+ مرحاااض 1)والصااالحة للاسااتخدام بمعااد  

 فاراد 8لكا  ( مكاان اساتحمام1+ مغسلة يد 1

. و اق 

متطلبات الطاقة اعستيعابية3.1.6

الأرضاايات ماان المااواد المتعااارف عليهااا مثاا  1.

ياف الرخام  و السايراميك  و الابلاط ساهلة التنظ

ر وذات سطح مستو  خا  من التشققات والحفا

.الذ  تظهر طبقة البنام  سف  الأرضية

ـن ينبغي  ن تكاـون  رضياـات الحمّاماات و ماكا2.

اعسااتحمام مصنوعااـة مااـن مااـواد صلبااـة قابلااـة

ـة للغساـي  مضاـاد  للانازعق ومقاوماـة للرطوبا

.و ن يكون هنـاك تصريف جيد

يجاااو  ن تكاااون الأباااواو ساااليمة ومااان الماااواد 3.

المتعااارف عليهااا مثاا  الخشااو او الحديااد علااى

امااات  ماادخ  السااكن وجميااع غاارف النااوم والحمل

اماات وبالزجااج لما دخ  ويسمح باالألمنيوم للحمل

.السكن

ن يجو  ن تكون جدران و سقف السكن خالية م4.

اكة التشاااققات  و التصااادعات  و تساااربات الساااب

.و   عيوو إنشــائية  خــرى

يةمتطلبات المبنى والمواصفات الفن4.1.6

وجااااود شاااابكة تصااااريف للمياااااه الناتجااااة عاااان 5.

م استعماعت المسكن ومياه الأمطاار ماع اعلتازا

بنظافاااة وصااايانة الشااابكة ماااع ضااارور  وجاااود 

. غطية محكمة على فتحات الصرف الصحي

يجو  ن تكاون خزاناات الميااه نظيفاة ومقاوماة6.

ن للصااد   و التفاعاا  ومغلقااة باحكااام، و ن تكااو

و جاادرانها ملسااام وغياار قابلااة للتسااريو منهااا  

تة إليهااا مااع اعلتاازام بتنظيفهااا وتعقيمهااا كاا  ساا

. شِهر

اماات إلاى الساق7. ف تغطى جدران المطابخ والحمل

و بمااااد  مناسااابة ساااهلة التنظياااف مثااا  الااابلاط  

.السيراميك  و الدهان

تكااااون جميااااع التمدياااادات الكهربائيااااة بااااداخ  8.

الجدران وغير ظااهر  ساوام مان داخا  العقاار 

. و خارجه

تدفئااة فااي توفيـااـر وسـااـائ  التكييااف للتبريااد وال1.

غاارف النااوم والآمنااة مـااـن نقـااـ  الميكروبـااـات 

ـة والغباااـار وان تحتاااـو  علاااـى فلاتااار إضافيااا

.لتنقيـة الهـوام

جمياع توفير الإضام  الطبيعياة والصاناعية فاي2.

. نحام السكن

.م السكنتوفير التهوية الطبيعية في جميع  نحا3.

. توفير مراوح شفط للمطابخ والحمّامات4.

يمناااع وضاااع حاااواجز حاااو  المبناااى تقلااا  مااان 5.

.اعضام  والتهوية

متطلبات الإضام  والتهوية5.1.6
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صااناديق إسااعافات  وليااة موجااود  بعاادد كاااف 1.

فة وموزعة في  نحام الساكن وياتم تحاديثها بصا

.مستمر  من قب  المختصين

ــاـكن اعلتزام بنظافة وصيانة جمياع مرافاق الس2.

وتخصااايص ماااوظفين لاااذلك ماااع وجاااود ساااج  

ياف يومي  و التعاقد مع شاركة متخصصاة لتنظ

ة وصااايانة وتطهيااار وتعقااايم الوحااادات الساااكني

.ومرافقها وإبراز ما يثبت ذلك

رض استخدام المبيدات الحشرية ومبيادات القاوا3.

حسااو الحاجااة وتااوفير فنااي مخااتص لااذلك مااع

و تخصاايص مسااتودع لتخاازين هااذه المبياادات  

التعاقااد مااع شااركة مكافحااة الحشاارات لتطهياار

مرافااق السااكن وإظهااار مااا يثباات ذلااك، ويجااوز 

اسااااتخدام الأجهااااز  فااااوق الصااااوتية لمكافحااااة 

.الآفات

توفياااـر العااادد الكاااافي مااان حاوياااـات القماماااة 4.

ا محكماااـة الغلاااق واعلتااازام بافراغهاااا وتنظيفهااا

.علـى  سـاس منتظـم

يتوجاااو علاااى المشااارف المساااؤو  عااان إدار  5.

و السكن في حا  وجود حاعت صاحية تساتوج

و اعبلاغ عنهاا مثا  تفشاي اعماراض المعدياة  

حاااعت التساامم الغااذائي وغيرهااا ماان الحاااعت 

.اتباع الإجرامات الصحية الخاصة بذلك

ي يجو على المشرف المساـؤو  التضكاد مان تلقا6.متطلبات الصحة العامة6.1.6

ل كانااات إصاااابته الرعاياااة     فااارد مصااااو  ياااا

.الصحية اللازمة

لين ينبغــي توفــر خطــط واضحة ويدرو العام7.

بالسااكن عليهااا عاان اسااتمرارية الأعمااا  فـااـي 

حاااعت الأمااراض المعديااة مثاا  حمااى الضاانك 

.اوفيروس كورونا  و التسمم الجماعي وغيره

غرفاااة للعاااز  مجهاااز  للسااااكنين الاااذين تظهااار8.

ي عليهم  عراض المرض وتوفيرهاا بشاك  كااف

.لكفي حاعت انتشار الأوبئة التي تتطلو ذ

ير تزويد جميع غرف النوم واعستراحة وتحض9.

وتناااااو  الطعااااام والحمّامااااات بنوافااااذ سااااليمة 

ار مصااممة بطريقااة تمنااع تااراكم الأتربااة والغباا

بك وتط  مباشر  على الهوام الطلق ومزوده بش

معدني دقياق لمناع دخاو  الحشارات والبعاوض

.الناق  للأمراض

كن توعية السكان المستمر  عن اشاتراطات السا10.

ها مث  المساحة المخصصة وضرور  اعلتزام ب

وعاان طاارق الإصااابة والوقايااة ماان الأمااراض 

.المعدية

وضاااع ملصاااقات توعوياااة عااان طريقاااة غسااا  11.

.اعيد  والسلامة الغذائية

مساكن اعسترشاد بدلي  اعشتراطات الصحية لل12.

الصااادر عاان هيئااة الصااحة )الجماعيااة للأفااراد 

.في هذا الشضن( العامة
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مااة تااوفير مصااادر الكهربااام مااع اعلتاازام بالأنظ1.

واللاااوائح والتعليماااات الصاااادر  عااان الأجهاااز  

.الحكومية بهذا الشضن

در تااوفير مياااه الشاارو بكميااة كافيااة وماان مصاا2.

.صحي آمن سوام من الشبكة العامة  و غيرها

لوحااة  و ملصااق إرشاااد  يوضااع بكاا  وحااد  3.

سااااكنية يتضاااامن  رقااااام الإسااااعاف والشاااارطة 

.وبلاغات البلدية والدفاع المدني

يجاااو  ن تحتاااو  غااارف الناااوم علاااى سااارير 4.

بمسااتلزماته ماان  غطيااة ومفااارش مااع خزانااة 

.ملابس لك  فرد قابلة لسغلاق

يجااو وضااع غرفااة مخصصااة لغسااي  الملابااس5.

تكون مجهز  بغسالة ومياه حار  وبارد  ومكان

لتصاااااريف الميااااااه  و تاااااوفير خدماااااة لغساااااي  

.الملابس

ي في توفير مواد النظافة والمطهرات بشك  كاف6.

.مرافق السكن

  يجااو  ن تكااون  بااواو الحمامااات قابلااة للقفاا7.

( سااايفون)وتااازود الحماماااات بصاااناديق طااارد 

.للمراحيض وسخانات مياه مناسبة

توفير خدمة الإعاشة  و مطبخ مركز   و عاد  8.

ي مطابخ بحد  دنى مطبخاين لكا  دور فاي مباان

 دناى المجمعات السكنية، وتوفير مطبخين بحاد

ير فااي كاا  دور فااي المباااني السااكنية، مااع تيساا

.وصو  جميع الأفراد إليها

يجو  ن تكون المطاابخ مازود  بحاوض غساي 9.متطلبات المرافق والخدمات7.1.6

ذو مسااااحة ملائماااة ومقااااوم للصاااد ، وطاولاااة 

مناساابة بمساااحة كافيااة لإعااداد الطعااام، ومكااان

طعام ملائم لتخزين المواد الغذائية وتجهيزات ال

عماة المختلفة، وثلاجة بحجم مناسو لحفاظ الأط

والمشااااروبات، وموقااااد يعماااا  علااااى الغاااااز  و 

لامة الكهرباام  و كليهمااا تتااوفر فيااه شااروط الساا

.الكافية، وسخانات مياه مناسبة

وجاااود شاااهادات صاااحية ساااارية للعااااملين فاااي 10.

.المطابخ المركزية إن وجدت

غرفااااة مشااااتركة  و  كثاااار معااااد  للاسااااتراحة 11.

.لك  فرد2م0.7والطعام بمساحة ع تق  عن 

ارئاة يلزم توفير غرفاة إســاـعافات للحااعت الط12.

بهااا مماارض لديااه تاارخيص سااار  ماان الهيئااة 

سااكن السعودية للتخصصات الصحية وذلاك للم

فارد 1000التي تزياد طاقتهاا اعساتيعابية عان 

وعياااد  طبيااة تقاادم الخاادمات الطبيااة وخاادمات 

الصحة والسالامة المهنياة بهاا طبياو وممارض

د لاااديهما تااارخيص ساااار  للمسااااكن التاااي تزيااا

.فرد5000طاقتها اعستيعابية عن

ام تااوفير كاااميرات المراقبااة الأمنيااة حسااو نظاا13.

اساااتخدام كااااميرات المراقباااة الأمنياااة وعئحتاااه

.التنفيذية

ن يجو  ن يكون سكن الرجا  مفصو  عن سك14.

النساااام، بحياااث يكاااون مااادخ  الساااكن مساااتق  

.والمرافق مستقلة وع يوجد    تداخ 
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ة يلزم تخصيص مواقاف سايارات لاذو  الإعاقا15.

بااااالقرو ماااان المااااداخ  الرئيسااااية والمصاااااعد 

( 5)بالأعداد والنساو الموضاحة بالجادو  رقام 

 ،(SBC201)طبقا لكود البنام السعود  العام 

ة مااع اعلتاازام بالأبعاااد والمواصاافات الموضااح

.بدلي  مواقف السيارات الصادر عن الوزار 

يجاااو تحقياااق متطلباااات ذو  الإعاقاااة بهااادف 16.

تيسااااير وتسااااهي  حااااركتهم وتهيئااااة الأوضاااااع

ف والأبعااد المناساابة عساتخدامهم سااوام بااالمواق

ل  لكاود  و المنحدرات  و الفراغات المختلفة طبقا

والااااادلي   ،SBC 201البناااااام الساااااعود  

الإرشاد  للوصو  الشام  الصادر عان مركاز

ط والادلي  المبسا. الملك سلمان لأبحااث الإعاقاة

عان لمعايير الوصو  الشام  للمنشآت الصاادر

.الوزار 

يجاااو وضاااع مانعاااات اعنااازعق علاااى عتباااات 17.

.ةالدرج وما يلزمها من تحذيرات مرئية وحسيّ 

قباو يمنع استغلا   سطح المبنى والممرات  و ال18.

مد  و لإيوام الأفراد بما يخالف نظام البنام المعت

البنااااام العشااااوائي  و لأغااااراض  خاااارى غياااار 

.مرخص لها

ي يلاااازم تاااااوفير مصااااالى يتساااااع للمصااااالين فااااا19.

ة يلازم المجمعات السكنية، وفاي المبااني الساكني

رو توفير المصلى في حا  عدم توفر مساجد قا

.موقع السكن

يمنااع اسااتخدام مواقااد الطاابخ  و  جهااز  الغسااي 20.

.داخ  غرف النوم  و في الممرات

رائااق يلاازم تااوفير متطلبااات الوقايااة والحمايااة ماان الح

الااوارد  فااي الفصاا  الخااامس ماان هااذه اعشااتراطات 

.والحصو  على ترخيص الدفاع المدني

متطلبات الأمن والسلامة8.1.6
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2.6

متطلبتتتتات تشتتتتغيه الستتتتمن الجمتتتتايي 

لففتتتتتتراد للمبتتتتتتاون المتنقلتتتتتتة داختتتتتته 

المشاريع

كن الاذ  يلزم استخراج الترخيص التشغيلي للس1.

.فرد فضكثر20تكون طاقته اعستيعابية 

يلتاااازم منفااااذ المشااااروع عنااااد تشااااغي  السااااكن2.

ى  ن بالحصااو  علااى التاارخيص التشااغيلي علاا

ل له بمزاولة نشااط إدار  وتشاغ ي  يكون مصرحا

.السكن الجماعي للأفراد

يمكااااان لمالاااااك المنفعاااااة التعاقاااااد ماااااع منشاااااض  3.

متخصصاااة لإدار  وتشاااغي  الساااكن الجمااااعي 

ل لهااا بمزاولااة  للأفااراد علااى  ن يكااون مصاارحا

.النشاط

  علااى يمنااع الباادم بتشااغي  السااكن قباا  الحصااو4.

.الترخيص التشغيلي

ن  ع يزيد بض  حا  عادد الأفاراد فاي الساكن عا5.

الطاقااااة اعسااااتيعابية المحاااادد  فااااي التاااارخيص

.التشغيلي

قااع اعلتاازام بعاارض التاارخيص البلااد  فااي مو6.

.بارز بالسكن

قااة يلتاازم منفااذ المشااروع بالحصااو  علااى مواف7.

المالااااك علااااى إقامااااة الكبااااائن المتنقلااااة داخاااا  

.المشروع

وضااع لوحااة استرشااادية علااى ماادخ  السااكن يوضااح

فيهااا اساام صاااحو الرخصااة ورقاام اتصااا  للمشاارف

ان علاااى الساااكن والطاقاااة اعساااتيعابية للساااكن وعناااو

.السكن

متطلبات عامة1.2.6

  وجااود مشاارف سااعود  الجنسااية متفاارغ للعماا8.

ومسؤو  عن الساكن ولدياه صالاحية الوصاو 

رفاة إلى جمياع مرافاق الساكن وتتاوفر لدياه المع

ات باشتراطات السكن الجماعي للأفراد وإجرام

.الطوارئ

عادد وجود سج  بالمنشآت وبياناات السااكنين و9.

لكا  الأفراد لك  منشض  وبياناات التاضمين الطباي

.ساكن  و  هلية العلاج

يجااااو المحافظااااة علااااى نظافااااة موقااااع السااااكن 10.

المؤقت بعد اعنتهام مان المشاروع وعادم تارك

.مخلفات

متطلبات اللوحة2.2.6

  عن ع تق)اعلتزام بالمساحة المحدد  لك  فرد 1.

وبحاااد ( للفااارد الواحاااد فاااي غااارف الناااوم2م4

. فراد في غرفة النوم الواحد 10 قصى 

فاة يجو توفير الحد الأدنى مان الحماماات النظي2.

+ مرحاااض 1)والصااالحة للاسااتخدام بمعااد  

 فاراد 8لكا  ( مكاان اساتحمام1+ مغسلة يد 1

. و اق 

متطلبات الطاقة اعستيعابية3.2.6
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تدفئااة فااي توفيـااـر وسـااـائ  التكييااف للتبريااد وال1.

غاارف النااوم والآمنااة مـااـن نقـااـ  الميكروبـااـات 

ـة والغباااـار وان تحتاااـو  علاااـى فلاتااار إضافيااا

.لتنقيـة الهـوام

جمياع توفير الإضام  الطبيعياة والصاناعية فاي2.

. نحام السكن

.م السكنتوفير التهوية الطبيعية في جميع  نحا3.

امات4. . توفير مراوح شفط للمطابخ والحمل

يمناااع وضاااع حاااواجز حاااو  المبناااى تقلااا  مااان 5.

.اعضام  والتهوية

تازام وغير قابلة للتسريو منها  و إليهاا ماع اعل

.بتنظيفها وتعقيمها ك  ستة  شِهر

تكااااون جميااااع التمدياااادات الكهربائيااااة بااااداخ  8.

الجدران وغير ظااهر  ساوام مان داخا  العقاار 

. و خارجه

ق  يجو  ن يكون ارتفاع سقف غرف النوم ع ي9.

.متر( 2.2)عن 

متطلبات الإضام  والتهوية5.2.6

بة  ن تكااون الكبااائن المتنقلااة ماان المااواد المناساا1.

ياث والمتعارف عليها للاساتخدام الساكني مان ح

ل اساتخد ل باتاا ام    الجود  والمظهر، ويمناع منعاا

.ماد  يدخ  في تركيبها اعسبستوس

ـن ينبغي  ن تكاـون  رضياـات الحمّاماات و ماكا2.

اعسااتحمام مصنوعااـة مااـن مااـواد صلبااـة قابلااـة

ـة للغساـي  مضاـاد  للانازعق ومقاوماـة للرطوبا

.و ن يكون هنـاك تصريف جيد

يجاااو  ن تكاااون الأباااواو ساااليمة ومااان الماااواد 3.

المتعااارف عليهااا مثاا  الخشااو  و الحديااد علااى

امااات  ماادخ  السااكن وجميااع غاارف النااوم والحمل

اماات وبالزجااج لما دخ  ويسمح باالألمنيوم للحمل

.السكن

ن يجو  ن تكون جدران و سقف السكن خالية م4.

اكة التشاااققات  و التصااادعات  و تساااربات الساااب

.و   عيوو إنشــائية  خــرى

وجااااود شاااابكة تصااااريف للمياااااه الناتجااااة عاااان 5.

م استعماعت المسكن ومياه الأمطاار ماع اعلتازا

بنظافاااة وصااايانة الشااابكة ماااع ضااارور  وجاااود 

. غطية محكمة على فتحات الصرف الصحي

20 ع يق  ارتفاع سطح  رضية المسكن عان -6.

كن سم عن مستوى المحيط الخارجي لموقع الس

.للحماية من الغمر بالمياه

يجو  ن تكاون خزاناات الميااه نظيفاة ومقاوماة7.

ن للصااد   و التفاعاا  ومغلقااة باحكااام، و ن تكااو

جدرانها ملسام 

فاتها متطلبااات الكبااائن المتنقلااة ومواصاا4.2.6

الفنية

صااناديق إسااعافات  وليااة موجااود  بعاادد كاااف 1.

فة وموزعة في  نحام الساكن وياتم تحاديثها بصا

مستمر  من قب  المختصين

ــاـكن اعلتزام بنظافة وصيانة جمياع مرافاق الس2.

وتخصااايص ماااوظفين لاااذلك ماااع وجاااود ساااج  

ياف يومي  و التعاقد مع شاركة متخصصاة لتنظ

ة وصااايانة وتطهيااار وتعقااايم الوحااادات الساااكني

.ومرافقها وإبراز ما يثبت ذلك

متطلبات الصحة العامة6.2.6
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رض استخدام المبيدات الحشرية ومبيادات القاوا3.

حسااو الحاجااة وتااوفير فنااي مخااتص لااذلك مااع

و تخصاايص مسااتودع لتخاازين هااذه المبياادات  

التعاقااد مااع شااركة مكافحااة الحشاارات لتطهياار

مرافااق السااكن وإظهااار مااا يثباات ذلااك، ويجااوز 

اسااااتخدام الأجهااااز  فااااوق الصااااوتية لمكافحااااة 

.الآفات

توفياااـر العااادد الكاااافي مااان حاوياااـات القماماااة 4.

ا محكماااـة الغلاااق واعلتااازام بافراغهاااا وتنظيفهااا

.علـى  سـاس منتظـم

يتوجاااو علاااى المشااارف المساااؤو  عااان إدار  5.

و السكن في حا  وجود حاعت صاحية تساتوج

و اعبلاغ عنهاا مثا  تفشاي اعماراض المعدياة  

حاااعت التساامم الغااذائي وغيرهااا ماان الحاااعت 

.اتباع الإجرامات الصحية الخاصة بذلك

ي يجو على المشرف المساـؤو  التضكاد مان تلقا6.

ل كانااات إصاااابته الرعاياااة     فااارد مصااااو  ياااا

.الصحية اللازمة

عاملين ينبغــي توفــر خطــط واضحة ويدُرَو ال7.

بالسااكن عليهااا عاان اسااتمرارية الأعمااا  فـااـي 

حاااعت الأمااراض المعديااة مثاا  حمااى الضاانك 

.اوفيروس كورونا  و التسمم الجماعي وغيره

غرفاااة للعاااز  مجهاااز  للسااااكنين الاااذين تظهااار8.

ي عليهم  عراض المرض وتوفيرهاا بشاك  كااف

.لكفي حاعت انتشار الأوبئة التي تتطلو ذ

ير تزويد جميع غرف النوم واعستراحة وتحض9.

امااااات بنوافااااذ سااااليمة  وتناااااو  الطعااااام والحمل

مصممة بطريقة تمنع

تاااراكم الأترباااة والغباااار وتطااا  مباشااار  علاااى

ناع الهوام الطلق ومزوده بشبك معادني دقياق لم

.دخو  الحشرات والبعوض الناق  للأمراض

كن توعية السكان المستمر  عن اشاتراطات السا10.

ها مث  المساحة المخصصة وضرور  اعلتزام ب

وعاان طاارق الإصااابة والوقايااة ماان الأمااراض 

.المعدية

وضاااع ملصاااقات توعوياااة عااان طريقاااة غسااا  11.

.اعيد  والسلامة الغذائية

مساكن اعسترشاد بدلي  اعشتراطات الصحية لل12.

الصااادر عاان هيئااة الصااحة )الجماعيااة للأفااراد 

.في هذا الشضن( العامة

مااة تااوفير مصااادر الكهربااام مااع اعلتاازام بالأنظ1.

واللاااوائح والتعليماااات الصاااادر  عااان الأجهاااز  

.الحكومية بهذا الشضن

در تااوفير مياااه الشاارو بكميااة كافيااة وماان مصاا2.

.صحي آمن سوام من الشبكة العامة  و غيرها

لوحاااة  و ملصاااق ارشااااد  لكااا  وحاااد  ساااكنية 3.

يتضاامن  رقاااام الإسااعاف والشااارطة وبلاغاااات 

.البلدية والدفاع المدني

يجاااو  ن تحتاااو  غااارف الناااوم علاااى سااارير 4.

بمسااتلزماته ماان  غطيااة ومفااارش مااع خزانااة 

.ملابس لك  فرد قابلة لسغلاق

متطلبات المرافق والخدمات7.2.6
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يجااو وضااع غرفااة مخصصااة لغسااي  الملابااس5.

تكون مجهز  بغسالة ومياه حار  وبارد  ومكان

لتصاااااريف الميااااااه  و تاااااوفير خدماااااة لغساااااي  

.الملابس

ي في توفير مواد النظافة والمطهرات بشك  كاف6.

.مرافق السكن

  يجااو  ن تكااون  بااواو الحمامااات قابلااة للقفاا7.

( سااايفون)وتااازود الحماماااات بصاااناديق طااارد 

.للمراحيض وسخانات مياه مناسبة

تااوفير مطاابخ مركااز  وفااي حااا  عاادم تااوفر 8.

وافر المطبخ فيلزم توفير خدمة إعاشة تضمن تا

. الوجبات الرئيسية للساكنين

وجاااود شاااهادات صاااحية ساااارية للعااااملين فاااي 9.

.المطابخ المركزية إن وجدت

غرفااااة مشااااتركة  و  كثاااار معااااد  للاسااااتراحة 10.

.لك  فرد2م0.7والطعام بمساحة ع تق  عن 

ارئاة يلزم توفير غرفاة إســاـعافات للحااعت الط11.

بهااا مماارض لديااه تاارخيص سااار  ماان الهيئااة 

سااكن السعودية للتخصصات الصحية وذلاك للم

فارد 1000التي تزياد طاقتهاا اعساتيعابية عان 

وعياااد  طبيااة تقاادم الخاادمات الطبيااة وخاادمات 

الصحة والسالامة المهنياة بهاا طبياو وممارض

د لاااديهما تااارخيص ساااار  للمسااااكن التاااي تزيااا

.فرد5000طاقتها اعستيعابية عن

ام تااوفير كاااميرات المراقبااة الأمنيااة حسااو نظاا12.

اساااتخدام كااااميرات المراقباااة الأمنياااة وعئحتاااه

.التنفيذية

ن يجو  ن يكون سكن الرجا  مفصو  عن سك13.

النساااام، بحياااث يكاااون مااادخ  الساااكن مساااتق  

.والمرافق مستقلة وع يوجد    تداخ 

فااي حااا  عاادم تااوفر مسااجد قاارو موقااع السااكن14.

ع فيلاااازم تااااوفير مكااااان مناسااااو للصاااالا  يتساااا

.للمصلين

يمنااع اسااتخدام مواقااد الطاابخ  و  جهااز  الغسااي 15.

.داخ  غرف النوم  و في الممرات

.يمنع استخدام الهناجر16.

رائااق يلاازم تااوفير متطلبااات الوقايااة والحمايااة ماان الح

الااوارد  فااي الفصاا  الخااامس ماان هااذه اعشااتراطات 

د والحصااو  علااى تاارخيص الاادفاع الماادني وذلااك عناا

.تصنيع تلك الكبائن وتشغيلها

متطلبات الأمن والسلامة8.2.6
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الفص  السابع

الأحكام العامة والتظلمات والشكاوى
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أحمال يامة1.7

قاد تلغي هذه اعشتراطات ك  ما يتعارض معها من  حكام وردت في لوائح  و قرارات  و تعليمات  و اشتراطات1.

. صدرتها الوزار 

لنشاط، وفي حا  الكود العمراني للمنطقة التي يقع بها ا/المرجع الرئيسي لتصميم المباني هو كود البنام السعود 2.

ما يتعارض وجود تعارض بين بنود هذه اعشتراطات وكود البنام السعود  يطبق كود البنام السعود  ويلغى ك 

.معه من  حكام

.اعلتزام بالأنظمة واللوائح والتعليمات الصادر  عن الأجهز  الحكومية ذات العلاقة بالنشاط3.

جازمال ع تخضع هذه اعشتراطات للتحديث  و الإضافة إذا دعت الضرور ، وتصبح ك  التعاديلات  و الإضاافات4.

.يتجز  من هذه اعشتراطات، ويكون لها نفس قو  ونفاذ هذه اعشتراطات بعد اعتمادها

.التقيد بضنظمة الأمن والسلامة وتعليمات الجهات المختصة والأنظمة ذات العلاقة5.

ي والمجمعاات في حا  ثبت التعاقد مع  حد المؤسساات  و الشاركات المختصاة بتاوفير نقا  تاردد  للأفاراد للمباان6.

.السكنية فانه ع يتطلو توفير مواقف دائمة للباصات

طة بشبكة يمكن إقامة المجمعات السكنية الكبرى على الأراضي الخام داخ  النطاق العمراني، على  ن تكون مرتب7.

.النق  داخ  المدينة

علاى يجوز لأمنام المناطق والمحافظاات اساتثنام التارخيص لإقاماة المجمعاات والمبااني داخا  النطااق العمراناي8.

علاى  ن بعض المواقع المخصصة للاساتخدام الساكني بعاد دراساة الموقاع مان الناحياة التخطيطياة واعجتماعياة،

.م20يكون الموقع على شارعين محلية  حدهما ع يق  عرضه عن 

التظلمات والشماوى2.7

الإصادار البلديات بالنظر في التظلمات والشكاوى من الأحكاام الاوارد  لإجارامات/ تختص اللجان المكونة في الأمانات

بلدياة وعئحتاه والتجديد والتعدي  والإيقاف والإلغام للترخيص الإنشائي وفقاا لماا ورد فاي نظاام إجارامات التاراخيص ال

ياوان المظاالم، التنفيذية،  ما التظلمات والشكاوى على العقوبات الموقعاة مان قبا  اللجاان الميدانياة للرقاباة تكاون  ماام د

بياق كاود البناام وفيما يخص مخالفات كود البنام السعود  فيتم ضبطها وتوثيقها من قب  الجهات ذات العلاقاة بنظاام تط

.السعود ، و ما ما هو خارج عن اختصاص الوزار  فيتم التظلم منه  مام الجهات المختصة وفق  نظمتها
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الفص  الثامن

الأكواد والأدلة المرجعية
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هاـ 1435/ 9/ 23وتااريخ ( 59/م)نظام إجرامات التاراخيص البلدياة الصاادر بالمرساوم الملكاي رقام 1.

.وعئحته التنفيذية

2018كااااود البنااااام السااااعود  الصااااادر عاااان اللجنااااة الوطنيااااة لكااااود البنااااام السااااعود  فااااي العااااام 2.

www.sbc.gov.sa.

هـ 1444/ 3/ 7وتاريخ ( 34/م)نظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادر بالمرسوم الملكي رقم 3.

.وعئحته التنفيذية

 (SBC 801) المباني وفق متطلبات الكود السعود  للحماياة مان الحرائاقإشغاعتنماذج الكشف على 4.

.الصادر  عن اللجنة الوطنية لكود البنام السعود 

اييس والجاود  الأنظمة واللوائح التنفيذية واللاوائح الفنياة الصاادر  عان الهيئاة الساعودية للمواصافات والمقا5.

www.saso.gov.sa .

. www.ncec.gov.saاللائحة التنفيذية للضوضام، وزار  البيئة والمياه والزراعة 6.

27/5وتااااريخ ( 266)قااارار مجلاااس الاااوزرام رقااام –تنظااايم هيئاااة رعاياااة الأشاااخاص ذو  الإعاقاااة 7.

. هـ1439/

.www.momra.gov.saالدلي  المبسط لمعايير الوصو  الشام  للمنشآت 8.

(.وقاية)دلي  اعشتراطات الصحية للمساكن الجماعية للأفراد الصادر عن هيئة الصحة العامة 9.
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